
בחירה נכונה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים מתחילה בבדיקה כפולה: גם יכולת הנדסית וביצועית מוכחת, וגם התאמה
מדויקת לסוג הפרויקט, התקציב ולוחות הזמנים. בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים אין מקום להחלטה לפי מחיר בלבד,
כי טעות בתכנון, בעיגון או בבחירת חומר יכולה לייצר נזק יקר, עיכובים מול העירייה וסיכון בטיחותי אמיתי. אם אתם ועד
בית, יזם, מנהל פרויקט או נציגות דיירים, המטרה היא לבחור גוף שיודע לתכנן, לתאם, לבצע ולתת אחריות ברורה על כל

המעטפת.

בישראל, במיוחד במרכז הארץ ובאזורים חשופי רוח, חום ולחות, מערכת החיפוי היא לא רק שכבת גמר אסתטית. היא
משפיעה על עמידות המבנה, תחזוקה עתידית, בידוד, נראות הנכס ואפילו ערך הדירות. לכן תהליך הבחירה צריך להיות

קפדני, עם בדיקות מסודרות ולא עם התרשמות מהירה מתמונות יפות.

מה בודקים לפני שבוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים
הקריטריון הראשון הוא ניסיון רלוונטי, לא ניסיון כללי בבנייה. קבלן שביצע מחסן, מסחר או מבנה ציבורי אינו בהכרח
מתאים לחיפוי של בניין מאוכלס בן 12 קומות או לחיפוי חזיתות למגדלים. צריך לבדוק אם הוא עבד בפרויקטים דומים

בגובה, במורכבות, בסוג התשתית ובסביבת עבודה פעילה עם דיירים.

הקריטריון השני הוא יכולת לעבוד כחלק ממערכת. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים דורש תיאום עם אדריכל,
קונסטרוקטור, יועץ בטיחות, מנהל עבודה, יועץ איטום ולפעמים גם יועץ אלומיניום. קבלן אתה יכול לקבל מידע נוסף טוב
יודע להתריע על בעיות עוד בשלב התכנון, למשל סטיות בקירות, מפגש בעייתי עם מעקות, פתחים לא סימטריים או

נקודות עיגון שלא מתאימות לעומסים.

הקריטריון השלישי הוא תיעוד. אל תסתפקו במשפט כמו "עשינו הרבה פרויקטים". בקשו רשימת בניינים, כתובות,
תמונות מתהליך הביצוע ולא רק מהתוצאה, ושמות של ממליצים שאפשר לדבר איתם. אם מדובר על חיפוי מגדלי יוקרה

או חיפוי חזיתות מגדלים, שווה לבקש גם פרטי קשר של מנהל הפרויקט או המפקח, לא רק של היזם.

רישום קבלני רלוונטי, ביטוחים בתוקף ואישורי עבודה בגובה.

ניסיון מוכח בסוג החומר המבוקש, למשל אלומיניום, אלוקובונד, HPL, אבן או שילובים.

יכולת להציג מפרט, שיטת עיגון, אחריות ונהלי תחזוקה בכתב.

צוות קבוע ולא רק קבלני משנה מתחלפים ללא בקרה.

התאמת שיטת החיפוי לסוג הפרויקט
לא כל מערכת מתאימה לכל בניין. בפרויקט של שיפוץ חזית בניין משותף בבניין בן 4 קומות ייתכן שפתרון פשוט וקל
משקל יהיה נכון יותר, בעוד שבמגדל מגורים בן 25 קומות יידרש תכנון מפורט יותר של עומסי רוח, תת קונסטרוקציה,
חיבורים נסתרים ותחזוקה ארוכת טווח. לכן השאלה איננה רק מי הקבלן, אלא גם האם הוא יודע להמליץ ביושר על

הפתרון המתאים, גם אם הוא פחות יקר או פחות "מרשים" על הנייר.

בפרויקטים רבים רואים העדפה ל חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים בזכות משקל נמוך, מראה נקי, גמישות עיצובית
ויכולת לקבל קווים מודרניים. מצד שני, אלוקובונד לבנייני מגורים דורש ביצוע מדויק מאוד, במיוחד בפרטי פינות, חיבורים,
ניקוז והתרחבות תרמית. קבלן שלא שולט בפרטים הקטנים עלול לספק חזית יפה בחודש הראשון ובעיות של רעשים,

גלים או פתיחות חיבורים בהמשך.

כאשר בוחנים חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, צריך להבין שמעטפת אלומיניום לבניין מגורים היא מערכת שלמה, לא רק
לוח חיצוני. היא כוללת תכנון, עיגון, בידוד במידת הצורך, תת מערכת נשיאה, אטימה ומפגשים עם חלונות, גגות ומרפסות.
אותו דבר נכון גם כאשר מתכננים חיפוי בניין באלוקובונד, לוחות אלוקובונד למגדלים או פתרונות משולבים עם אלמנטים

דקורטיביים.
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חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי דורש מומחיות אחרת
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, הקבלן נדרש להתמודד עם מצב מורכב יותר לעומת בניין חדש. הקירות הקיימים
אינם תמיד ישרים, יש תוספות ישנות, קורות בולטות, תשתיות שלא תועדו ודיירים שחיים בבניין בזמן העבודה. לכן חברות
חיפוי תמ"א 38 צריכות לדעת לעבוד בזהירות, עם תכנון מדידות מוקדם, פתרונות סטייה ויכולת תגובה מהירה לתנאי

שטח משתנים.

גם בחיפוי חזיתות פינוי בינוי ובכלל בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, האתגר שונה. כאן לרוב מדובר בבנייה
חדשה, אבל עם היקפים גדולים, כמה בניינים במקביל, ממשקי עבודה מרובים, ולחץ מסחרי לעמידה במסירה. קבלן טוב

בתחום הזה מביא איתו מערך ייצור, לוגיסטיקה והרכבה שמתאים לכמויות, ולא רק צוות ביצוע טוב.

אם אתם בוחנים עבודות חיפוי תמ"א 38 או פתרונות חיפוי פינוי בינוי, בדקו האם הקבלן מכיר דרישות עירוניות, תהליכי
פיקוח וסטנדרטים מקובלים אצל יזמים גדולים. יש הבדל גדול בין קבלן שיודע "להתקין" לבין קבלן שיודע לנהל מסמכי

איכות, בדיקות, מסירות ואחריות לאחר אכלוס.

נקודות שחייבות להופיע בהצעה לפרויקט התחדשות עירונית

בהצעה מסודרת צריך לראות פירוט של סוג הלוחות, עובי, גמר, תת קונסטרוקציה, סוג העיגון, אחריות, אופן גישה
לתחזוקה, לוח זמנים, הנחות עבודה בגובה, וכל מה שקשור להגנה על הדיירים והולכי הרגל. בפרויקטים של חיפוי מבנים

התחדשות עירונית, חוסר פירוט בהצעה מוביל כמעט תמיד לחריגים תקציביים בהמשך.

איך בודקים איכות, בטיחות ואחריות
בטיחות מתחילה בתכנון וממשיכה בכל בורג בשטח. בקשו לראות מפרט טכני, שרטוטי ביצוע ואישור מהנדס או
קונסטרוקטור כאשר נדרש. בפרויקטים של חיפוי קירות למגדלים או חיפוי חזיתות מגדלים, שאלת העיגון קריטית במיוחד,

כי כל טעות קטנה בגובה הופכת לבעיה גדולה.

איכות העבודה נבחנת בפרטים הקטנים: יישור קווים, מפגשי פינות, רווחים אחידים, איטום נכון, קיבוע יציב, גמר סביב
חלונות ומניעת חדירת מים. בקשו לבקר בפרויקט בן שנתיים או שלוש, לא רק בפרויקט שנמסר השבוע. זהו מבחן טוב
ליכולת האמיתית של הקבלן, במיוחד כשמדובר על חידוש חזיתות בניינים או חידוש מעטפת בניין שבהם הקבלן עובד על

תשתית קיימת ומאתגרת יותר.

בנוגע לאחריות, אל תסתפקו באמירה כללית. האחריות צריכה להיות כתובה ולהבחין בין אחריות על חומר, אחריות על
ביצוע, ואחריות על חדירת מים או כשלים בחיבורים. בשוק הישראלי מקובל לראות טווחי אחריות משתנים לפי המערכת,

היצרן והפרויקט, ולכן צריך להבין בדיוק מה מכוסה, לכמה זמן, ובאילו תנאים.

בקשו תיק פרויקט מלא, כולל שרטוטים, מפרטים ותעודות חומר.1. 

בקרו לפחות בשני פרויקטים קיימים, אחד חדש ואחד ותיק.2. 

דרשו הצעת מחיר עם פירוט סעיפים ולא סכום גלובלי בלבד.3. 

וודאו שיש אישור עבודה בגובה, ביטוח צד ג' וביטוח חבות מעבידים.4. 

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה המחיר באמת מורכב
השאלה על עלות חיפוי בניין מגורים עולה כמעט בכל פגישה, ובצדק. אבל אין מספר אחד שמתאים לכולם. המחיר מושפע
מסוג החיפוי, גובה המבנה, מורכבות הפתחים, מצב הקירות הקיימים, נגישות האתר, פיגומים או במות הרמה, רמת

הגמר, היקף האלמנטים המיוחדים והאם מדובר בבניין חדש או בעבודת שיפוץ.

מחירון חיפוי בניין מגורים בישראל נע בדרך כלל בטווחים רחבים. למשל, חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או מערכת
אלוקובונד עשויים לעלות יותר מחלופות פשוטות יותר, אבל לעיתים לחסוך בתחזוקה, לקצר זמן התקנה ולהשיג מראה



אחיד ויוקרתי. מנגד, אם הבניין קטן, מלא פתחים ושברים אדריכליים, אפילו חומר שנראה זול יותר עלול להפוך ליקר
בביצוע בגלל חיתוכים ועבודה ידנית.

סוג פרויקט טווח מחיר משוער למ"ר מה משפיע על המחיר הערה מעשית שיפוץ חזית בניין משותף נמוך כ-450 עד 900
ש"ח מצב תשתית, גישה, פירוקים, פיגום בניין ישן עם תיקוני בטון יקר יותר מהצפוי חיפוי אלוקובונד לבניין מגורים בינוני

כ-700 עד 1,300 ש"ח עובי לוחות, תת קונסטרוקציה, פרטי גמר הצעה זולה מדי עלולה להעיד על קיצור בפרטים חיפוי
חזיתות למגדלים כ-850 עד 1,600 ש"ח גובה, עומסי רוח, לוגיסטיקה, מורכבות אדריכלית פרויקט גדול יכול להוזיל יחידה,

אבל דורש ניהול חזק

אלו טווחים בלבד, לא הצעת מחיר. כשאתם משווים, השוו תפוחים לתפוחים: אותו סוג לוח, אותה אחריות, אותה תת
קונסטרוקציה, אותה רמת גמר. פער של 20% עד 30% בין שתי הצעות יכול להיות סביר. פער גדול יותר מחייב בדיקה

יסודית, כי לעיתים חסרים בהצעה סעיפים שיגיעו אחר כך כתוספות.

חיפוי חזיתות למגדלים: למה ניסיון בגובה משנה הכול
במגדלי מגורים אין מקום לאלתור. חיפוי חזיתות למגדלים מחייב תכנון חיפוי חזיתות מגדלים לפי עומסי רוח, תנועת
מבנה, תנאי חשיפה לשמש, נגישות תחזוקתית ושילוב עם מערכות נוספות כמו ויטרינות, מעקות, חדרי מכונות ופתרונות

ניקוז. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב להוכיח שהוא יודע להתמודד עם כל אלה, ולא רק "לסגור חזית" מהר.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים הפך נפוץ מאוד, בעיקר בפרויקטים שבהם מבקשים קו אדריכלי נקי, משקל מופחת וזמני
התקנה יעילים יחסית. אך חיפוי קירות למגדלים בגובה רב מחייב גם תכנון גישה, שלבי התקנה וחלוקת אזורי עבודה בלי
לשבש את המשך הביצוע של יתר המערכות. בפרויקט גדול במרכז הארץ, עיכוב של שבועיים בחיפוי עלול לגרור אחריו
עיכוב בחלונות, איטום, בדיקות ומסירה. לכן חשוב לשאול את הקבלן לא רק "כמה זה עולה", אלא גם "איך תנהלו את

העבודה בפועל".

בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה יש גם רמת גמר מחמירה יותר. הדיירים, היזם והאדריכל בוחנים כל פינה, כל קו צל, כל
חיבור. קבלן בינוני עלול לסיים את העבודה, אבל להשאיר רשימת תיקונים ארוכה, וזו נקודה שכדאי לזהות מראש.

איך לקרוא הצעת מחיר בלי ליפול על סעיפים חסרים
הצעה מקצועית צריכה להיות מפורטת מספיק כדי להבין מה כלול ומה לא. אם כתוב רק "חיפוי מלא לחזית", זו נורת
אזהרה. צריך לראות התייחסות לפירוקים, תיקוני רקע, מדידות, ייצור, הובלה, התקנת חיפוי בבניין משותף, מנופים או

במות, סגירות פינות, פחים משלימים, איטומים, גמר סביב פתחים, פינוי פסולת ובדיקות סופיות.

בדקו גם את תנאי התשלום. בענף נהוג לעיתים לחלק למקדמה, שלבי ייצור, אספקה, התקנה ומסירה. זה בסדר, אבל רק
כאשר יש קשר ברור בין התשלום לבין התקדמות ממשית. אם רוב הכסף נדרש מוקדם מדי, הסיכון עובר אליכם.

סעיף נוסף שכדאי לבדוק הוא נושא השינויים. בפרויקטים של שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או חידוש מעטפת בניין קורים
דברים לא צפויים. לכן חשוב להגדיר מראש איך מתומחרות תוספות, מי מאשר אותן, ומה נחשב שינוי לעומת מה שנכלל

במחיר הבסיסי.

ודאו שהצעת המחיר כוללת מפרט חומרים מדויק ולא רק שם מסחרי כללי.

בקשו לציין במפורש מה לא כלול, למשל תיקוני בטון, עבודות איטום או מנוף.

דרשו לוח זמנים ריאלי עם אבני דרך, ולא התחייבות עמומה ל"סיום מהיר".

שאלות נפוצות

איך יודעים אם קבלן באמת מנוסה בחיפוי בנייני מגורים?



מבקשים רשימת פרויקטים דומים, כולל כתובות ושמות ממליצים, ומבקרים לפחות בשני בניינים שבוצעו על ידו. ניסיון
אמיתי נמדד לא רק בכמות העבודות אלא בהתאמה לסוג הפרויקט שלכם, לגובה המבנה, לחומר החיפוי וליכולת לתת

אחריות מסודרת.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין מגורים?

לא תמיד. חיפוי אלוקובונד מתאים מאוד למבנים רבים בזכות משקל נמוך ומראה מודרני, אבל הוא דורש תכנון וביצוע
מדויקים. בבניינים מסוימים, במיוחד עם תשתית בעייתית או תקציב מצומצם, ייתכן שפתרון אחר יהיה נכון יותר.

כמה זמן לוקח לבצע שיפוץ חזית בניין משותף?

בבניין נמוך ובעל מורכבות רגילה, העבודה יכולה להימשך כמה שבועות עד כמה חודשים, תלוי בהיקף, גישה ותיקוני רקע.
במגדלים או בפרויקטים של התחדשות עירונית, משך העבודה ארוך יותר ודורש תיאום עם מערכות נוספות ולפעמים גם

שלבי ביצוע מדורגים.

מה ההבדל בין קבלן זול לקבלן יקר יותר?

לא פעם ההבדל נמצא במה שלא כתוב: סוג תת הקונסטרוקציה, רמת הפרטים, ביטוחים, איכות העיגון, אחריות ושירות
לאחר מסירה. הצעה זולה יכולה להיות טובה, אבל רק אם המפרט מלא ושקוף. אחרת, היא עלולה להתברר כיקרה יותר

אחרי תוספות, תיקונים ועיכובים.

האם חובה להזמין תכנון נפרד לפני בחירת הקבלן?

בפרויקטים בינוניים וגדולים התשובה בדרך כלל כן. תכנון מוקדם מאפשר להשוות הצעות על בסיס זהה, לצמצם
מחלוקות ולבחור פתרון שמתאים למבנה. בפרויקט קטן אפשר לעיתים להתקדם עם הצעה קבלנית, אבל גם שם רצוי

לפחות מפרט טכני מסודר ובדיקת מהנדס לפי הצורך.

הבחירה הנכונה היא זו שמחזיקה שנים, לא רק עד המסירה
מי שבוחר קבלן לפי מוניטין, מפרט, ניסיון רלוונטי ויכולת ניהול, חוסך לעצמו הרבה מאוד כאב ראש בהמשך. בין אם
מדובר על חיפוי בנייני מגורים, חיפוי מבנים תמ"א 38, חיפוי חזיתות פינוי בינוי או מעטפת אלומיניום לבניין מגורים,
ההחלטה הנכונה מתקבלת כשבודקים את הפרטים הקטנים ולא מתרשמים רק מהמחיר או מההדמיה. אם אתם לפני
פרויקט, כדאי לאסוף שתי עד ארבע הצעות מסודרות, לבקר בעבודות קיימות, ולבחור קבלן שמספק גם שקט מקצועי וגם

תוצאה שתיראה טוב ותתפקד נכון לאורך שנים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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