
בבניין ישן, המראה החיצוני משפיע ישירות על ערך הדירות, על מהירות המכירה או ההשכרה, וגם על תחושת הביטחון
של הדיירים. חידוש מעטפת בניין הוא לא רק מהלך אסתטי, אלא עבודת שיקום, בידוד ושדרוג שמחזירה לחזית נוכחות,
מעלה את האטרקטיביות של הנכס ולעיתים גם מפחיתה תקלות תחזוקה יקרות. בשוק הישראלי רואים את זה היטב,
בניינים בני 30 עד 50 שנה עם חזית סדוקה, טיח מתקלף וחדירת רטיבות מתקשים להתחרות מול פרויקטים חדשים, אבל
שיפוץ נכון יכול לשנות את התמונה בתוך חודשים. כשעושים את זה עם תכנון נכון, בחירת חומרים מדויקת וקבלן מתאים,

חזית מתיישנת הופכת לנכס שנראה, מרגיש ומתומחר אחרת.

מתי חידוש מעטפת בניין כבר לא סובל דיחוי
יש הבדל בין בניין שנראה עייף לבין בניין שהמעטפת שלו כבר לא מתפקדת. סימנים ברורים כוללים סדקים עמוקים,
ניתוקי טיח, כתמי רטיבות חוזרים, חלודה באלמנטים גלויים, התפוררות בפינות מרפסות, וחדירת מים סביב חלונות.
במבנים ותיקים ברמת גן, בת ים, חולון וחיפה, למשל, רואים לעיתים מעטפת שלא טופלה עשרות שנים, למרות עומסי

שמש, מליחות אוויר באזורים קרובים לים ושינויים תרמיים חדים.

בשלב הזה, חידוש חזיתות בניינים כבר איננו עניין של יופי בלבד. חזית פגומה עלולה לייצר סכנת נפילת חלקים, לייקר את
הביטוח, ולהקשות על ועד הבית לקבל החלטות עתידיות כמו מכירת זכויות, קידום התחדשות עירונית או שיווק דירות
במחיר ראוי. שיפוץ חזית בניין משותף גם משפיע על התדמית של כל הרחוב, ולכן ברשויות מסוימות מקפידים יותר על

דרישות בטיחות ואסתטיקה.

בפרויקטים של חידוש בניינים ישנים נהוג להתחיל מבדיקת מעטפת מסודרת. מהנדס או יועץ מעטפת בודק את מצב
הטיח, הקונסטרוקציה, נקודות חדירה, קירות חוץ, מעקות, חיפויים ישנים, ותשתיות שמוסתרות בחזית. רק אחר כך

מחליטים אם הולכים על שיקום נקודתי, על חיפוי חדש, או על שילוב בין השניים.

איך מתכננים חידוש מעטפת בניין בלי טעויות יקרות
רוב הטעויות קורות לפני תחילת העבודה. דיירים רצים לבחור צבע או חומר, אבל מפספסים את השאלות הקריטיות: מה
מצב התשתית שמתחת, האם צריך חיזוק מקומי, איך מנקזים מים, מה רמת התחזוקה העתידית, ואיך מונעים מראה

מיושן בעוד חמש שנים. תכנון מוקדם חוסך כסף, עיכובים ומחלוקות מול הדיירים.

תהליך מסודר כולל בדרך כלל אפיון אדריכלי, בדיקה הנדסית, אומדן תקציבי, בחירת שיטת חיפוי, הכנת מפרט טכני
וקבלת הצעות מחיר מקבלנים שיודעים לבצע עבודות בגובה ועל בניינים מאוכלסים. בבניינים משותפים חשוב במיוחד
להחליט מראש מה גבולות העבודה, האם מטפלים רק בחזית הראשית, בכל ההיקף, במרפסות, בחדרי מדרגות, בקומת

העמודים ובכניסה.

כאשר מדובר בפרויקטים גדולים יותר, כמו חיפוי חזיתות למגדלים או תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, מתווספים שיקולים של
עומסי רוח, גישה לפיגומים או סנפלינג, ניקוי עתידי, התאמה לתקני אש ומראה אחיד מכל זווית. במגדלים, טעות קטנה

בפרט החיבור יכולה להפוך לבעיה חוזרת בקנה מידה גדול.

מה צריך להופיע במפרט לפני שסוגרים עם קבלן

תיאור מדויק של המצב הקיים, כולל תיקוני תשתית נדרשים לפני החיפוי.

שם החומר, עובי, גוון, שיטת עיגון ופרטי גמר סביב חלונות, מעקות ופינות.

אחריות בכתב, לוחות זמנים, אמצעי בטיחות, ופירוט מה כלול ומה לא כלול במחיר.

שיטת עבודה בבניין מאוכלס, כולל ניקיון, רעש, גישה לחניות והגנה על רכוש הדיירים.

חיפוי בנייני מגורים: אילו חומרים באמת עובדים בישראל



בחירה נכונה של חומר תלויה במיקום הבניין, בתקציב, בקו העיצובי ובמטרת הפרויקט. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים
צריך לתת מענה לא רק למראה, אלא גם לעמידות, תחזוקה, משקל, מהירות התקנה ויכולת לטפל במפגשים מורכבים.
בחזיתות ותיקות עם הרבה טלאים ותיקוני עבר, חיפוי חיצוני מאפשר לעיתים לייצר קו אחיד ונקי מהר יותר מאשר שיקום

טיח מלא.

הפתרונות הנפוצים בישראל כוללים טיח מינרלי או אקרילי מחודש, אבן, גרניט פורצלן, לוחות פייבר צמנט, ופתרונות
אלומיניום מרוכבים. בשנים האחרונות יש ביקוש גובר ל חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים בזכות המראה המודרני,
המשקל היחסי הנמוך והיכולת לקבל תוצאה מדויקת גם על חזיתות מורכבות. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד

לפרויקטים שרוצים בהם שפה נקייה, קווים ישרים, שילוב גוונים, והסתרת אי אחידות של מעטפת ישנה.

גם חיפוי אלומיניום בנייני מגורים תופס מקום רחב יותר, בעיקר כאשר רוצים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים שמספקת
מראה יוקרתי ועמידות גבוהה. במגדלים ופרויקטים חדשים יותר רואים חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, ולעיתים גם לוחות

אלוקובונד למגדלים, כחלק משפה אדריכלית אחידה שממשיכה מקומת הכניסה ועד הקומות העליונות.

עם זאת, לא כל חומר מתאים לכל בניין. על בניין נמוך בן ארבע קומות בפתח תקווה לא בטוח שנכון להלביש אותה
מערכת שמשמשת לחיפוי מגדלי יוקרה בתל אביב. לפעמים פתרון צנוע יותר, אבל מותאם נכון, ייראה טוב יותר ויחזיק

מעמד לאורך זמן.

שיטת חיפוי יתרונות בולטים חסרונות או מגבלות טווח שימוש נפוץ

טיח מחודש

עלות נמוכה יחסית, יישום מהיר, מגוון גוונים

פחות אפקט דרמטי, דורש תשתית טובה, רגיש יותר לסדיקה

בניינים קטנים ובינוניים עם מעטפת תקינה יחסית

אבן או גרניט פורצלן

עמידות גבוהה, מראה איכותי, תחושת מסה ויוקרה

משקל גבוה יותר, התקנה מורכבת, מחיר גבוה

בניינים ייצוגיים, כניסות, חזיתות נבחרות

חיפוי בניין באלוקובונד

מראה מודרני, קל יחסית, גמישות עיצובית, הסתרת פגמים

דורש תכנון פרטים מדויק וקבלן מנוסה

בנייני מגורים, מגדלים, פרויקטי שדרוג רחבים

חיפוי אלומיניום

מראה נקי, עמידות טובה, התאמה למערכות מתקדמות

מחיר בינוני עד גבוה, תלוי בפרופילים ובמורכבות

חיפוי חזיתות מגדלים ובניינים בקו עיצוב עכשווי

עלות חיפוי בניין מגורים ומה באמת משפיע על המחיר
אחת השאלות הראשונות של ועד הבית היא כמה זה עולה. אין מחיר אחיד, כי מחירון חיפוי בניין מגורים משתנה לפי שטח
החזית, מצב התשתית, נגישות, גובה הבניין, סוג החומר, רמת הגמר והצורך בפירוק אלמנטים קיימים. בבניין של 4 עד 6



קומות בלי מרפסות מורכבות, עלות בסיסית של חידוש טיח וצביעה יכולה להיות שונה מאוד מעלות של התקנת מעטפת
חיפוי מלאה.

בפועל, עלות חיפוי בניין מגורים נעה בדרך כלל בטווח רחב. עבודות בסיסיות של תיקון, יישור וצביעה יכולות להתחיל
בעשרות אלפי שקלים לבניין קטן, בעוד חיפוי מתקדם עם תת קונסטרוקציה, אלומיניום או לוחות מרוכבים יכול להגיע
למאות אלפי שקלים ואף יותר בפרויקטים גדולים. בבנייני מגדלים, ובוודאי כשמדובר על חיפוי קירות למגדלים או חיפוי

חזיתות מגדלים, סעיפי הבטיחות והגישה מעלים משמעותית את התקציב.

כדי להבין הצעת מחיר צריך לפרק אותה לסעיפים: עבודות הכנה, פיגומים או סנפלינג, תיקוני בטון, איטום, חומרי חיפוי,
תת מערכת נשיאה, גמרים, פינוי פסולת, אחריות ופיקוח. הצעה זולה מדי בדרך כלל מסתירה אחד משני דברים, או שלא

כללו עבודות הכנה קריטיות, או שהחומר וההתקנה ברמה שתקצר את חיי המערכת.

עלות הפרויקט מושפעת גם מהחלטה אם לבצע את כל הבניין בפעם אחת או בשלבים. מבחינת מחיר ליחידת שטח,
ביצוע מלא כמעט תמיד יעיל יותר, אבל לא כל ועד בית יכול לממן זאת בלי פריסת תשלומים או פתרון מימון מסודר.

בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים, לא רק לפי המחיר
בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים קובעת לא רק את המראה הסופי אלא גם את עמידות המערכת, רמת הבטיחות
במהלך העבודה והאחריות שתקבלו אחר כך. קבלן שמבין חיפוי מבנים התחדשות עירונית לא בהכרח מתאים אוטומטית
למגדל גבוה, ולהפך. מי שמבצע התקנת חיפוי בבניין משותף חייב לדעת לעבוד בסביבה מאוכלסת, לנהל דיירים, לתאם

כניסות, לשמור על ניקיון ולמנוע פגיעה בשגרה היומית.

כדאי לבקש לראות פרויקטים שבוצעו לפני שנתיים או שלוש, לא רק כאלה שהסתיימו אתמול. חזית שנראית מצוין ביום
המסירה לא בהכרח מתיישנת יפה. שווה לשאול מי מתכנן את הפרטים, מי מספק את החומר, מי אחראי על האחריות,
ומה קורה אם מתגלים ליקויים לאחר חורף ראשון. כאשר מדובר במגדלים, חפשו קבלן חיפוי חזיתות למגדלים עם ניסיון

מוכח במערכות תלייה, עבודה חיפוי בנייני מגורים בגובה ועמידה בדרישות מהנדס.

המלצה מעשית היא להשוות לפחות שלוש הצעות שנבנו על אותו מפרט, ולא לתת לכל קבלן לתמחר לפי מה שנוח לו.
אחרת אין באמת דרך לדעת מה אתם משווים.

בדיקות שכדאי לבצע לפני חתימה

לבקש רישום קבלני מתאים, ביטוחים בתוקף והמלצות מדיירים או מנהלי פרויקטים.1. 

לבדוק מי מנהל את העבודה בפועל באתר, ולא רק מי נפגש אתכם במשרד.2. 

לעבור על דוגמאות גמר, חיבורים ופינות, כי שם נמדדת האיכות האמיתית.3. 

להגדיר מנגנון תשלום לפי אבני דרך, עם אחוז מסוים שנשאר עד למסירה מלאה.4. 

חיפוי מבנים תמ"א 38, חיפוי חזיתות פינוי בינוי ומה שונה בפרויקטים של
התחדשות עירונית

בפרויקטים של התחדשות עירונית, המעטפת החיצונית מקבלת תפקיד כפול. היא גם משדרגת את הנראות, וגם מחברת
בין חלק חדש לחלק קיים, כך שהבניין ייראה מתוכנן ולא מודבק. חיפוי מבנים תמ"א 38 דרש במשך שנים פתרונות
שיודעים לטשטש הבדלים בין תוספות בנייה לבין הבניין המקורי, במיוחד כשמוסיפים ממ"דים, מרפסות או אגפים חדשים.

במסגרת שיפוץ חזיתות תמ"א 38 ועבודות חיפוי תמ"א 38, התכנון חייב לקחת בחשבון חיבורים בין ישן לחדש, תנועות
מבנה, ניקוז, מעקות, הצללות ומפגשים עם חלונות קיימים. זו אחת הסיבות שחברות חיפוי תמ"א 38 נדרשות לעבוד צמוד

לאדריכל ולמהנדס הפרויקט, ולא רק להציע פתרון ביצוע.

גם חיפוי חזיתות פינוי בינוי שונה מעבודה על בניין בודד. בפרויקטים רחבי היקף יש צורך בשפה אחידה בין כמה מבנים,
לעיתים במתחם שלם. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי ופתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים לעמוד בדרישות אסתטיות,

http://www.thefreedictionary.com/%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


תחזוקתיות וכלכליות לאורך שנים, כי היזם, חברת הניהול והדיירים יפגשו את ההחלטה הזו מדי יום. לכן בפרויקטים כאלה
רואים יותר שימוש בחומרים מודולריים ובשיטות שמאפשרות אחידות, תחזוקה סבירה והחלפה

https://www.dargroupbuild.com/services/residential/ נקודתית בעת הצורך.

כשבוחנים חיפוי מבנים התחדשות עירונית, המבחן איננו רק איך החזית נראית ביום ההשקה. צריך לשאול איך היא
תיראה אחרי חמש שנות אבק עירוני, שמש ישירה וגשם, ואיך יטופל חלק שנפגע בלי לפרק חצי בניין.

חיפוי חזיתות למגדלים: שיקולים אחרים לגמרי
מגדל מגורים לא מתנהג כמו בניין בן חמש קומות. רוחות חזקות יותר, נראות גבוהה מכל כיוון, תחזוקה שוטפת מורכבת,
ורגישות גבוהה לכל סטייה בקו או בגוון. לכן חיפוי חזיתות למגדלים דורש תכנון מוקפד יותר, בדיקות חיבור, התייחסות
לעומסים ולנגישות תחזוקתית. חיפוי קירות למגדלים וחיפוי מגדלי יוקרה נבחנים לא רק מול הדיירים, אלא גם מול שוק

הנדל"ן שסופר כל פרט אסתטי.

במגדלים רבים בוחרים חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או לוחות אלוקובונד למגדלים משום שהם מאפשרים שליטה בקו
העיצובי, התאמה של גוונים ומידות, ויצירת חזית שנראית עדכנית גם בבניין גבוה מאוד. עם זאת, אי אפשר להתבסס רק
על הדמיה יפה. יש לבדוק איך המערכת מתמודדת עם תנועה תרמית, רטט, ניקוי תקופתי ותחזוקה של מערכות תלייה או

גונדולה.

בחירת המעטפת במגדל צריכה להיעשות מתוך ראייה ארוכת טווח. חומר שנראה נוצץ בשנתיים הראשונות אך דורש
ניקוי יקר ותיקונים תכופים, עלול לייצר עלויות ועד גבוהות ולפגוע בשביעות הרצון של הדיירים.

שאלות נפוצות

כמה זמן לוקח שיפוץ חזית בניין משותף?

בבניין סטנדרטי של 4 עד 8 קומות, עבודה יכולה להימשך בין חודשיים לארבעה חודשים, תלוי בהיקף התיקונים, בגישה
ובשיטת החיפוי. פרויקט שכולל פירוקים, תיקוני בטון והתקנת מערכת חיפוי חדשה ייקח יותר זמן מעבודת חידוש טיח

וצביעה בלבד.

האם חייבים היתר כדי לבצע חידוש חזיתות בניינים?

לא תמיד, אבל לעיתים כן. צביעה ושיקום מסוים יכולים להיחשב עבודות תחזוקה, בעוד שינוי מהותי במראה, תוספת
אלמנטים, החלפת חומר או עבודה שמשפיעה על החזית באופן משמעותי עשויים לדרוש בדיקה מול הרשות המקומית

ואיש מקצוע מלווה.

מה עדיף, טיח חדש או חיפוי בניין באלוקובונד?

זה תלוי במצב הקיים ובמטרת הפרויקט. טיח מתאים כששלד החזית במצב טוב ורוצים פתרון תקציבי יותר, ואילו חיפוי
בניין באלוקובונד מתאים כאשר רוצים שינוי ויזואלי משמעותי, הסתרת אי אחידות ומראה מודרני ומדויק יותר.

איך בוחרים בין קבלן אחד גדול לבין חברות חיפוי מתמחות?

הקריטריון החשוב הוא ניסיון רלוונטי לסוג הבניין והמערכת, לא גודל החברה בלבד. אם מדובר בפרויקט מורכב, עדיף גוף
שכבר ביצע עבודות דומות, יודע להציג פרטים טכניים, ומספק אחריות מסודרת עם ניהול עבודה מקצועי בשטח.

האם אפשר לבצע התקנת חיפוי בבניין משותף כשהדיירים גרים בבניין?

כן, וברוב המקרים זה בדיוק מה שקורה. צריך ניהול אתר קפדני, תיאום ציפיות, שמירה על מעברים בטוחים, ניקיון יומי
ושעות עבודה ברורות, כדי לצמצם הפרעה לשגרה ולמנוע חיכוך מול הדיירים.
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האם חיפוי חדש מעלה את ערך הדירות בפועל?

במקרים רבים כן, במיוחד כשמדובר בבניין שסבל מהזנחה נראית לעין. קשה לקבוע אחוז קבוע, אבל בשוק הישראלי חזית
מטופלת משפרת רושם ראשוני, מגדילה ביקוש ומשפיעה לטובה על נכונות קונים לשלם יותר ביחס לבניין דומה שלא

שודרג.

בניין ישן לא חייב להישאר עם חזית שמעבירה תחושת הזנחה. חידוש מעטפת בניין, כשהוא מתוכנן נכון ומבוצע על ידי
אנשי מקצוע מתאימים, יכול לשפר מראה, להגן על המבנה, לחזק את ערך הדירות וליצור איכות מגורים אחרת לגמרי. אם
אתם שוקלים מהלך כזה, התחילו בבדיקה מקצועית ובמפרט ברור, ורק אחר כך עברו להצעות מחיר. כך תקבלו החלטה

רגועה יותר, מדויקת יותר, ובעיקר כזו שמחזיקה לאורך שנים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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