
אפשר לבצע שיפוץ חזית בניין משותף בלי להפוך את חיי הדיירים לאתר בנייה מתמשך, בתנאי שמנהלים נכון את
התהליך מהשלב התכנוני ועד המסירה. בפועל, ההבדל בין פרויקט שקט, מדויק ויעיל לבין פרויקט מתסכל נובע פחות
מהחומר הנבחר ויותר מהתיאום, סדר העבודה ובחירת בעלי המקצוע. בבניינים ותיקים ברחבי הארץ, מחולון ופתח תקווה
ועד חיפה ואשדוד, ראיתי לא פעם כיצד תכנון נכון חוסך חודשים של עיכובים, תלונות שכנים והוצאות מיותרות. כשניגשים

לנושא בגישה מסודרת, אפשר להשיג מראה מחודש, לשפר בידוד ועמידות, ולשמור ככל האפשר על שגרת החיים בבניין.

מה באמת מקשה על הדיירים בזמן שיפוץ חזית בניין משותף
ברוב המקרים, הדיירים לא חוששים רק מהעלות. הם חוששים מרעש, אבק, פיגומים מול החלון, חסימת חניות, פגיעה
באיטום, ותחושה שאין להם שליטה. לכן הצעד הראשון איננו בחירת צבע או חומר, אלא מיפוי ההפרעות הצפויות
והקטנתן מראש. כאשר ועד הבית או הנציגות בונים לוח זמנים עם שלבים קצרים וברורים, מעדכנים את כלל הדיירים

מראש ומקצים איש קשר אחד לפרויקט, מפלס ההתנגדות יורד משמעותית.

בבניינים של 6 עד 10 קומות, אפשר לרוב לעבוד בחזית אחת בכל פעם וכך לצמצם עומס על כל הדיירים יחד. במגדלים,
במיוחד בפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים או חיפוי חזיתות למגדלים, נדרש תיאום שונה לגמרי, מפני שמעליות שירות,
מנופים, גישה לגגות ותקנות בטיחות משפיעים על כל דיירי הבניין. כאן בדיוק נכנס הערך של קבלן מנוסה שיודע לתכנן

לא רק את העבודה עצמה אלא גם את שגרת האתר.

מתי עדיף חידוש חזיתות בניינים, ומתי כדאי ללכת על חיפוי חדש
חידוש חזיתות בניינים מתאים בדרך כלל כאשר שלד הקירות החיצוניים במצב טוב יחסית, הבעיה היא בעיקר אסתטית,
ויש צורך מקומי בתיקוני סדקים, בטון מתקלף, צבע או איטום. זה פתרון שיכול להתאים לבניינים בני 20 עד 35 שנה שבהם

לא נדרש שינוי עמוק של המעטפת. העלויות נמוכות יותר, משך העבודה קצר יותר, ורמת ההפרעה לדיירים לרוב מתונה.

לעומת זאת, כשיש בלאי משמעותי, רטיבויות חוזרות, כשלי טיח, הפרשי גוונים קשים או דרישה לעדכון חזותי מודרני, עדיף
לבחון חיפוי בנייני מגורים או חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים. חיפוי יוצר מעטפת חדשה על גבי המבנה, ולעיתים מאפשר
גם שיפור מסוים בבידוד התרמי והאקוסטי, בכפוף למערכת שנבחרה. בפרויקטים של התחדשות עירונית, כמו חיפוי

מבנים תמ"א 38 או חיפוי חזיתות פינוי בינוי, זה כמעט תמיד חלק בלתי נפרד מהמפרט האדריכלי.

אם הבניין נמצא לפני חיזוק, הרחבה או שינוי תכנוני, כדאי לא לקבל החלטה נקודתית רק כדי "לייפות" את החזית.
במקרים כאלה עדיף לשלב את ההחלטה בתוך תכנון כולל של חידוש מעטפת בניין, כדי לא לשלם עכשיו על עבודה

שתפורק או תוחלף בעוד שנתיים.

איך בוחרים שיטת חיפוי שתשרת את הבניין לאורך זמן
השאלה הנכונה איננה מה הכי יפה בקטלוג, אלא מה מתאים לאקלים, לגובה הבניין, לתקציב ולתחזוקה העתידית. באזורי
חוף, למשל בתל אביב, בת ים או נהריה, המליחות באוויר דורשת תשומת לב מיוחדת לבחירת תשתית, מחברים וגמר.

בבניינים גבוהים החשיפה לרוחות שונה לחלוטין מבניין בן ארבע קומות ברחוב פנימי.

חיפוי אלומיניום בנייני מגורים הוא בחירה נפוצה בזכות מראה נקי, משקל נמוך יחסית ויכולת לקבל שפה אדריכלית
עדכנית. לצד זה, חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים תפס מקום מרכזי בשוק, בעיקר בבניינים שרוצים קו מודרני, פינות חדות
ומגוון גוונים וטקסטורות. כאשר מדברים על אלוקובונד לבנייני מגורים, הכוונה לרוב ללוחות מרוכבים מאלומיניום

המותקנים על גבי קונסטרוקציה, ולא להדבקה ישירה על הקיר.

במגדלים ובפרויקטים יוקרתיים רואים יותר מעטפת אלומיניום לבניין מגורים, חיפוי קירות למגדלים ולוחות אלוקובונד
למגדלים, כי הם מאפשרים שפה אחידה בקנה מידה גדול. מצד שני, בבניין משותף סטנדרטי של 8 דירות לא תמיד יש
הצדקה כלכלית למערכת מורכבת מדי. לכן בוחנים תמיד את יחס העלות לתועלת, את רמת התחזוקה, ואת הזמינות של

חלקי חילוף ותיקונים נקודתיים בעתיד.



שיפוץ חזית בניין משותף עם מינימום הפרעה: סדר עבודה נכון
כדי שהפרויקט יעבור חלק, חייבים לפרק אותו לשלבים ברורים. בניין שבו מתחילים לעבוד לפני שיש תכנון, מפרט, פתרון
גישה ואישור תקציבי, כמעט תמיד ישלם על זה בעיכובים ובהתייקרויות. לעומת זאת, כאשר ההתקשרות נעשית רק אחרי

מסמך מסודר, גם הקבלן וגם הדיירים יודעים למה לצפות.

בדיקה הנדסית ואדריכלית של מצב החזית, כולל סדקים, התנתקויות טיח, רטיבויות, מרפסות ונקודות עיגון.1. 

בחירת שיטה: תיקון ושיקום, חיפוי בניין באלוקובונד, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, או פתרון משולב לפי2. 
חזיתות שונות.

הכנת כתב כמויות, לוח זמנים ותכנית בטיחות, כולל שעות עבודה, גישה לחניות ופינוי פסולת.3. 

התקשרות עם קבלן, ישיבת התנעה לדיירים, והתחלת עבודה מדורגת לפי אגפים או חזיתות.4. 

בקרת איכות תוך כדי, מסירה סופית, ותיעוד מלא של אחריות ותחזוקה.5. 

התקנת חיפוי בבניין משותף לא חייבת להשבית את החיים בבניין. אפשר לקבוע שעות רועשות רק בחלק משעות היום,
לשמור כניסה אחת תמיד פתוחה, לסמן נתיבי הליכה בטוחים, ולרכז אספקת חומרים לימים ושעות קבועים. בבניינים עם
אוכלוסייה מבוגרת או משפחות עם תינוקות, הנציגות יכולה לבקש מראש התאמות נקודתיות, למשל לא לעבוד מול

חלונות דירות מסוימות בשעות מנוחה.

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה היא באמת מורכבת
כשדיירים מחפשים מחירון חיפוי בניין מגורים, הם מגלים מהר שאין מספר אחד שמתאים לכולם. העלות תלויה בגובה
הבניין, בנגישות, במצב התשתית, בסוג החיפוי, בכמות הפינות, בפתחים, במרפסות, ובשאלה אם צריך גם תיקוני בטון,
איטום, החלפת אדני חלון או שדרוג אלמנטים נלווים. בבניין נמוך ופשוט יחסית, ההבדל בין תיקון ושיקום חזית לבין חיפוי

מלא יכול להיות עשרות אחוזים.

בישראל, עלות חיפוי בניין מגורים נעה לרוב בטווח רחב מאוד, ולכן נכון לבקש הצעה מפורטת ולא מחיר למ"ר בלבד. מחיר
נמוך בלי פירוט דאר גרופ חיפוי חזיתות פינוי בינוי של תשתית, אלמנטים משלימים, גמרים ואחריות עלול להפוך ליקר יותר
בהמשך. בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה או חיפוי חזיתות מגדלים, גם הלוגיסטיקה והציוד המיוחד משפיעים מאוד על

התקציב.

סוג פתרון טווח עלות מקובל משך עבודה משוער רמת הפרעה לדיירים שיקום טיח, תיקוני בטון וצביעה כ-180 עד 380
ש"ח למ"ר 3 עד 8 שבועות בינונית חיפוי אלוקובונד או אלומיניום על תשתית כ-550 עד 1,100 ש"ח למ"ר 6 עד 16 שבועות

בינונית עד גבוהה מערכת מתקדמת למגדלים ופרויקטים מורכבים כ-900 עד 1,800 ש"ח למ"ר ולעיתים יותר 2 עד 6
חודשים גבוהה, אך נשלטת בתכנון נכון

המספרים משתנים לפי אזור, מורכבות, רמת גמר ותנאי אתר. אם אתם משווים הצעות, אל תשוו רק שורת תחתונה. בדקו
מה כלול, איזה עובי לוחות מוצע, מי אחראי על פירוק אלמנטים קיימים, ומה משך האחריות על המערכת כולה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בין ההצעות
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להביא איתו לא רק יכולת ביצוע, אלא גם שיטת עבודה שמתאימה לבניין מאוכלס. זה
כולל תקשורת ברורה, אחראי שטח זמין, עבודה מסודרת וניהול בטיחות. בבניינים משותפים, קבלן מצוין שאינו רגיל לעבוד

מול עשרות דיירים עלול לייצר חיכוכים לא פחות מקבלן בינוני.

בקשו לראות פרויקטים דומים בגודל, בגובה ובסוג החיפוי, לא רק תמונות יפות.

דרשו פירוט מלא של מערכת החיפוי, האחריות, התשתית והתחזוקה העתידית.

בדקו מי מהצוות נמצא בפועל באתר, ולא רק מי חתם על ההצעה.
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שוחחו עם ועד בית של בניין אחר ושאלו איך נראו ההתנהלות, הזמנים והתגובה לתקלות.

כאשר מדובר בקבלן חיפוי חזיתות למגדלים או בפרויקטים של תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, כדאי להקפיד עוד יותר על
ניסיון מוכח. חיפוי חזיתות מגדלים מחייב דיוק גבוה, תיאום עם חיפוי בנייני מגורים יועצים ולעיתים גם התאמות מורכבות

באתר. גם בבניינים רגילים, טעות קטנה במדידה או בניקוז יכולה להפוך לתיקון יקר.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית, תמ"א 38 ופינוי בינוי: כללי המשחק שונים
בפרויקטים של התחדשות עירונית, החלטות על חזית אינן מתקבלות רק לפי רצון הדיירים הקיימים. יש אדריכל, יזם,
מפרט מאושר, ולעיתים גם דרישות עירייה לגבי קו עיצובי, חומרים וגוונים. חיפוי מבנים התחדשות עירונית מחייב

הסתכלות ארוכת טווח, כי הבניין אמור לשרת עשרות שנים קדימה, עם עומסי שימוש שונים לגמרי מבעבר.

בחיפוי מבנים תמ"א 38 ובפרט בשיפוץ חזיתות תמ"א 38, מקובל לשלב בין חיזוק מבני, סגירת אלמנטים, הסתרת
תשתיות ויצירת מעטפת עדכנית. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 צריכות להתחבר ליתר המערכות, ולא להיראות כתוספת

מנותקת. חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את התהליך יודעות לעבוד בתיאום עם שלד, איטום, מסגרות ואלומיניום.

גם בחיפוי חזיתות פינוי בינוי או חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, לא בוחרים חיפוי רק לפי המחיר הראשוני. בודקים תחזוקה,
עמידות ויכולת החלפה של פאנלים במקרה של פגיעה. פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים להתאים לבניינים חדשים עם

חניונים, לובאים, שטחי מסחר ולעיתים גבהים משמעותיים, ולכן המפרט חייב להיות מוקפד מאוד.

ניהול דיירים, בטיחות ותחזוקה: מה שעושה את ההבדל אחרי המסירה
חידוש מעטפת בניין לא נגמר ביום שהפיגומים יורדים. בניין שלא מקבל תיק מסירה מסודר, הוראות תחזוקה ורשימת
אחריות, יתקשה לשמר את המראה ואת הביצועים של המעטפת לאורך זמן. בחיפוי אלומיניום או אלוקובונד, למשל, חשוב
לדעת באילו חומרי ניקוי להשתמש, איך מטפלים בשריטה מקומית, ומתי צריך להזמין בדיקה תקופתית של חיבורים

ואטמים.

גם בתקופת העבודה עצמה, ניהול הדיירים הוא נושא קריטי. פרויקט טוב כולל הודעות מסודרות בוואטסאפ ובמעלית,
מענה לפניות, ועדכון מיידי במקרה של שינוי בלוח הזמנים. בבניינים שבהם יש שוכרים, בעלי דירות שאינם גרים במקום
ועסקים בקומת קרקע, רמת התקשורת צריכה להיות אפילו גבוהה יותר. זה נשמע מנהלתי, אבל בפועל זה מה שמצמצם

חיכוכים ושומר על הפרויקט במסלול.

מבחינת בטיחות, אין להתפשר על גידור, סימון מעברים, סגירת אזורי סיכון וניהול פסולת. אם קיימים מזגנים, סוככים,
אנטנות או כבלי תקשורת על החזית, יש לתאם מראש את פירוקם והחזרתם. אלו בדיוק הפרטים הקטנים שיכולים

להכביד על הדיירים אם לא מטפלים בהם לפני היום הראשון באתר.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך בדרך כלל שיפוץ חזית בבניין משותף?

ברוב הבניינים הסטנדרטיים מדובר על כמה שבועות עד כמה חודשים, לפי היקף העבודה והגישה לאתר. שיקום חזית
פשוט עשוי להסתיים בתוך חודש עד חודשיים, בעוד חיפוי מלא או עבודה בבניין גבוה יימשכו זמן רב יותר. לוח זמנים ריאלי

נקבע רק אחרי בדיקה בשטח.

האם חייבים הסכמה של כל הדיירים כדי לבצע חיפוי חזית?

לא תמיד נדרשת הסכמה מלאה, אבל כן נדרשת בדיקה משפטית ועמידה בכללי הבית המשותף ובסוג העבודה
המתוכננת. כאשר מדובר בתחזוקה נחוצה או בטיפול בליקויי בטיחות, הדין שונה ממקרה של שדרוג אסתטי בלבד. לפני

קבלת החלטה כספית משמעותית, נכון להתייעץ עם עורך דין או מפקח שמכיר בתים משותפים.

http://www.bbc.co.uk/search?q=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


מה עדיף, צביעה ושיקום או חיפוי אלוקובונד?

זה תלוי במצב הקיים ובמטרה. אם החזית במצב סביר והצורך הוא בעיקר אסתטי, שיקום וצביעה עשויים להספיק. אם
רוצים מראה חדש לחלוטין, הסתרת פגמים חוזרים ופתרון עמיד יותר לאורך זמן, חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים יכול

להיות בחירה טובה, בתנאי שהתכנון והביצוע נכונים.

איך מצמצמים רעש ואבק בזמן העבודה?

מצמצמים הפרעה בעזרת עבודה בשלבים, שעות ביצוע מוגדרות, ניקיון יומי, תיחום אזורים פעילים ותיאום מול הדיירים
מראש. אפשר גם לתכנן את העבודות הרועשות לשעות מצומצמות ולהימנע מפעולות כפולות באותה חזית. קבלן

שמחזיק מנהל עבודה מסודר יידע ליישם זאת בפועל.

האם חיפוי חיצוני משפר גם בידוד?

לעיתים כן, אך לא כל מערכת חיפוי מספקת אותו שיפור. השיפור תלוי במבנה המערכת, במרווחים, בשכבות הנלוות
ובאופן ההתקנה. אם בידוד תרמי או אקוסטי הוא יעד מרכזי, צריך להגדיר זאת במפורש כבר בשלב המפרט ולא להניח

שזה יקרה אוטומטית.

איך בודקים אם הצעת המחיר שקיבלנו באמת מלאה?

מבקשים פירוט של כל שלב: הכנות, תיקוני תשתית, פיגומים או במות, פירוק והרכבה של אלמנטים קיימים, מערכת
החיפוי, גמר, פסולת, אחריות ולוחות זמנים. הצעה טובה היא הצעה שאפשר להשוות סעיף מול סעיף, לא מספר כללי על

דף. אם שני קבלנים נראים דומים במחיר, בדרך כלל ההבדל האמיתי מסתתר בפירוט.

בניין משותף לא צריך לבחור בין חזית מוזנחת לבין פרויקט שמכביד על כולם. עם תכנון מדויק, בחירת מערכת מתאימה,
פיקוח נכון וקבלן שיודע לעבוד בסביבה מאוכלסת, שיפוץ חזית בניין משותף יכול להתבצע בצורה מסודרת, בטוחה ונעימה
בהרבה ממה שנהוג לחשוב. אם אתם בתחילת הדרך, כדאי להתחיל בבדיקת מצב מקצועית ובהשוואת חלופות אמיתיות,

ורק אחר כך לקבל החלטה תקציבית.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

