
ביטוח חיים למשכנתא נתפס אצל רוב הלקוחות כעוד “וי” טכני בדרך לקבלת אישור מהבנק, אבל עבור מי שמנהל
משכנתאות ברצינות זו אחת מנקודות המפתח להוזלת עלויות כוללות מבלי לפגוע ברמת הביטחון של הלווים והמשפחה.
תכנון נכון של ביטוח החיים, בשילוב ייעוץ משכנתאות מקצועי ותמהיל חכם, יכול לייצר חיסכון מצטבר של עשרות אלפי

שקלים לאורך חיי ההלוואה.

מה בעצם מכסה ביטוח חיים למשכנתא ולמה הבנק מתעקש עליו
ביטוח חיים למשכנתא הוא פוליסה ייעודית שנועדה להבטיח כי במקרה פטירה של אחד הלווים, יתרת חוב המשכנתא

תסולק והבנק יקבל את כספו. בפועל, המוטב העיקרי בפוליסה הוא הבנק, אך מי שנהנה מההגנה זו המשפחה, שנשארת
עם נכס ללא חוב או עם חוב מופחת משמעותית בהתאם למבנה הפוליסה.

הבנק מחויב רגולטורית לדאוג לקיומו של ביטוח חיים במקרה של משכנתא לדיור, ולכן הוא אינו מאפשר קבלת משכנתא
ללא פוליסה פעילה. עם זאת, למרות שהבנק מתעקש על קיומו של ביטוח, הוא לא מתעקש שתהיו מבוטחים דווקא

באמצעות חברת הביטוח שלו, וזו בדיוק נקודת המפתח שבאמצעותה ניתן להוזיל עלויות.

הקשר בין תמהיל משכנתא, לוח סילוקין וביטוח חיים
גובה הפרמיה של ביטוח החיים למשכנתא נגזר מגובה ההלוואה, משך השנים, גיל הלווים ומצבם הרפואי. אבל מי שמנהל

משכנתאות באופן מקצועי בוחן את ביטוח החיים כחלק בלתי נפרד מתכנון המשכנתא עצמה - החל מיצירת תמהיל
משכנתא ועד בחירת לוח סילוקין שפיצר או מסלולים אחרים.

במרבית המשכנתאות בישראל נעשה שימוש בלוח שפיצר, כך שהחוב קטן בהדרגה והפרמיה של ביטוח החיים אמורה
לרדת בהתאם ליתרה. כשבוחנים פוליסות שונות, חשוב לוודא שהביטוח אכן מתכנס ליתרת החוב בפועל ולא נשאר

ברמת כיסוי גבוהה מדי שמייצרת תשלום עודף לאורך זמן.

השפעת סוגי הריביות והאינדקסציה על עלות הביטוח

מסלול כמו קל"צ )קבועה לא צמודה( מייצר ודאות גבוהה לגבי יתרת הקרן לאורך השנים, בעוד מסלולים כמו ריבית
משתנה צמודה למדד או קבועה צמודה למדד עשויים להגדיל את יתרת החוב הנומינלית בגלל מנגנון צמוד מדד. כאשר

יתרת החוב המנוהלת צפויה להשתנות לפי המדד, צריך לוודא שהפוליסה בנויה כדי לעקוב אחר החוב האמיתי ולא רק
אחר לוח הסילוקין התיאורטי ביום החתימה.

יועץ משכנתאות מנוסה ישלב שיקולים אלו כבר בשלב ההעמדה: איך השילוב בין ריבית פריים, קל"צ וריביות צמודות
למדד משפיע על התפתחות החוב ועל מבנה ביטוח החיים, כך שהמשפחה לא תשלם לאורך שנים על כיסוי שאינו תואם

את המציאות הפיננסית של המשכנתא.

הטעות הנפוצה: ביטוח חיים ישירות דרך הבנק
במסגרת פתיחת תיק משכנתא, נציגי הבנק מציעים ללקוח להצטרף אוטומטית לביטוח החיים המשווק על ידי הבנק

עצמו. עבור לווים רבים זה נראה נוח - פחות טפסים, פחות התעסקות, והרגשה שהכול “מטופל”. בפועל, ביטוח חיים דרך
הבנק עלול להיות יקר משמעותית מפוליסה מקבילה בשוק החופשי, במיוחד בגילאים צעירים ובמשכנתאות גדולות.

הבנקים פועלים כמעין סוכני ביטוח, וגובים עמלות הפצה מחברות הביטוח. העמלה משוקללת לתוך המחיר, והתוצאה
היא שהלקוח משלם לאורך שנים פרמיה גבוהה יותר. יועץ משכנתאות פרטי שמייצג את הלקוח ולא את הבנק דואג

להשוואת הצעות ביטוח חיים בין חברות ביטוח שונות, כחלק מתהליך כולל של השוואת ריביות בין בנקים וניהול מו"מ
על המשכנתא עצמה.

איך להוזיל את ביטוח החיים בלי לפגוע בכיסוי



הדרך הנכונה לבחון ביטוח חיים למשכנתא היא הסתכלות רב שכבתית: בדיקת מבנה הכיסוי, אופן הירידה של סכום
הביטוח מול יתרת החוב, רמת החרגות רפואיות, ואפשרויות גמישות במקרה של מחזור משכנתא עתידי. המטרה אינה

“לחסוך בכל מחיר”, אלא לשלם מחיר הוגן עבור כיסוי מדויק לצורך האמיתי.

1. השוואת הצעות מחברות ביטוח שונות

כמו שבמשכנתא עצמה לא מסתפקים בהצעה אחת, כך גם בביטוח החיים. מומלץ לקבל הצעות מכמה חברות ביטוח,
עם אותם נתוני קרן, משך הלוואה וגיל לווים. חשוב מבט על מידע נוסף לבקש סימולציה שמראה את התפתחות הפרמיה

לאורך השנים, ולא רק את המחיר בשנה הראשונה. לא מעט לווים מגלים לאחר בדיקה מקצועית שניתן לחסוך מאות
שקלים בחודש, במיוחד במשכנתאות גדולות ובתקופות ארוכות.

2. התאמת סכום הביטוח ליתרת החוב בפועל

ישנן פוליסות שבהן סכום הביטוח יורד באופן גנרי לפי לוח סילוקין שהוגדר מראש, בלי להתחשב בשינויים עתידיים כמו
פרעונות מוקדמים חלקיים, קיצור תקופה או מיחזור משכנתא. תכנון מדויק דואג לכך שסכום הביטוח יהיה צמוד ליתרת

החוב האמיתית, ובעת הצורך יתבצע עדכון תקופתי של הכיסוי, כדי לא לשלם לאורך שנים על סכום שכבר איננו רלוונטי.

3. בחינה משותפת של ביטוח חיים פרטי וביטוח משכנתא

לרבים מהלווים כבר יש ביטוח חיים פרטי במסגרת תכנון פנסיוני או ביטוח אובדן כושר עבודה. במקרים כאלה ניתן לעתים
לבצע התאמה או הרחבה של הפוליסה הקיימת כך שתחליף חלק מהצורך בביטוח משכנתא נפרד. כאשר יועץ

משכנתאות פרטי עובד יחד עם מתכנן פנסיוני, אפשר לבנות מבנה כיסוי יעיל יותר, שמקטין את הכפל הביטוחי וחוסך
בעלויות הכוללות של משקי הבית.

תפקידו של יועץ משכנתאות פרטי בהוזלת ביטוח החיים
הערך המוסף של יועץ שאינו מייצג בנק מסוים הוא היכולת לנהל עבור הלקוח תהליך הוליסטי: מהגדרת יכולת ההחזר,

דרך הכנת אישור עקרוני למשכנתא, בניית תמהיל, ועד ניהול ניהול משא ומתן מול הבנק ובדיקת כל סעיפי עלויות
המשכנתא, כולל ביטוחים, שמאות ועמלות.

הניסיון בשטח מראה שללא ליווי מקצועי, רוב הלווים משאירים “כסף על הרצפה” בביטוח החיים, בביטוח המבנה ובשאר
עלויות נלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(. כשמחשבים את העלות המצטברת של המשכנתא על פני 20-30 שנה,

כל אחוז שנחסך בפרמיה מיתרגם להשפעה מהותית על הנטו המשפחתי.

שילוב ביטוח החיים באסטרטגיית המימון הכוללת

החלטות לגבי ביטוח חיים אינן מתקבלות בחלל ריק. הן קשורות ישירות לנתונים כמו אחוז מימון משכנתא, רמת דירוג
אשראי ויכולת החזר, סוג הנכס, והאם מדובר במשכנתא לדירה ראשונה, שדרוג דירה או משכנתא להשקעה. תכנון נכון

מוודא שהביטוח תומך באסטרטגיית המימון במקום לסתור אותה.

משכנתא לדירה ראשונה וזוגות צעירים - איך לא לשרוף כסף על ביטוח
בקטגוריה של משכנתא לדירה ראשונה ומשכנתא לזוגות צעירים, משך ההלוואה בדרך כלל ארוך יותר, ואחוז המימון

גבוה יותר. המשמעות היא שביטוח החיים מלווה את הלווה כמעט לכל חיי העבודה שלו, ולכן כל סטייה קלה במחיר
הפרמיה הופכת להפרש דרמטי לאורך עשרות שנים.

בנוסף, צעירים רבים נמצאים בשלב בחיים שבו הכנסותיהם צפויות לגדול, והם יוכלו בעתיד לבצע מחזור משכנתא
ולשפר את תנאי הריבית, את החזר חודשי משכנתא ואת עלויות הביטוח. לכן, בתכנון המוקדם חשוב לא “להינעל” על

פוליסה קשיחה מדי, אלא לבחור מוצר ביטוח שמאפשר גמישות לשינויים עתידיים מבלי לשלם קנסות או לעבור שוב
תהליך חיתום מלא.

https://gilfinance.co/he/blog/non-bank-loans-guide


מחזור משכנתא כהזדמנות לבחינה מחדש של ביטוח החיים
מחזור משכנתא הפך בשנים האחרונות לכלי עבודה שוטף עבור מי שעוקב אחרי ריבית בנק ישראל ושינויים בשוק

האשראי. בכל פעם שמבצעים מיחזור, לא רק הריביות והמסלולים משתנים אלא גם מבנה ביטוח החיים צריך לעלות
מחדש על שולחן העבודה.

יתכן שהלווה כבר מבוגר יותר, מצב הבריאות השתנה, היתרה קטנה, או שהתרחשו שינויים משפחתיים. לכן, לצד בדיקת
קנסות פירעון מוקדם, עמלות, והשפעה על התזרים החודשי, כדאי להשוות גם את ביטוח החיים למצב השוק העדכני

ולשקול מעבר לחברת ביטוח חדשה או שינוי במבנה הכיסוי.

חיסכון כפול: ריביות זולות יותר וביטוח מדויק יותר

מיחזור נכון מאפשר לא רק לשפר ריבית משכנתא במסלולים כמו קל"צ, פריים או מסלולים צמודי מדד, אלא גם “ליישר
קו” בין יתרת החוב לבין סכום הביטוח. התוצאה היא לעתים חיסכון כפול: גם ירידה בריביות באמצעות ניהול משא ומתן

מול הבנק וגם הפחתה בעלויות ביטוח החיים והמבנה.

שילוב ביטוח מבנה, שמאות ועלויות נלוות בתכנון הכולל
לצד ביטוח החיים מחויב הלווה לרכוש גם ביטוח מבנה לטובת הבנק. יחד עם שכר טרחה לשמאי מקרקעין למשכנתא,

עלויות נלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(, וריביות שונות, מתקבלת תמונה כוללת של עלות המימון. ניהול נכון של
כל המרכיבים האלו מאפשר לשמור על אותו נכס ועל אותה רמת ביטחון, אך במחיר מימון נמוך משמעותית.

בדיקת הצעות ביטוח מבנה מחברות שונות במקום להישאר אוטומטית עם הצעת הבנק.

בחירת שמאי מקרקעין למשכנתא מנוסה שמבין את רף הערכות השוק של בנקים שונים.

שמירה על תיאום בין סכום הביטוח המבנה לערך האמיתי של הנכס ולא לסכום שרירותי.

היבטים טכניים חשובים בביטוח חיים למשכנתא
מעבר למחיר, ישנם סעיפים טכניים שחייבים בדיקה מדוקדקת לפני חתימה על פוליסה. ללקוחות מקצועיים או יועצים
המלווים אותם אסור להסתפק בשורה התחתונה של “כמה זה עולה לי בחודש”, אלא לרדת לפרטים הקטנים שיכולים

להיות קריטיים ברגע האמת.

מבנה הביטוח: לוח קבוע יורד או כיסוי גמיש

רוב פוליסות ביטוח החיים למשכנתא נבנות במתכונת של סכום ביטוח יורד, המתכנס ליתרת המשכנתא לפי לוח סילוקין
מתוכנן מראש. ישנם מוצרים גמישים יותר המצמידים את סכום הביטוח ליתרה המתעדכנת בפועל. ככל שהלווה מתכנן
לבצע שינויים במשכנתא לאורך השנים, כך עולה היתרון בשימוש במבנה כיסוי גמיש, גם אם נקודת הפתיחה שלו מעט

יקרה יותר.

חיתום רפואי והחרגות

למצבו הרפואי של הלווה השפעה מהותית על הפרמיה. במקרים מורכבים, עצם האופן שבו ממלאים את השאלון הרפואי
ואת ההצהרות עשוי להשפיע על תוצאת החיתום. ייעוץ מקצועי יודע להיערך מראש עם מסמכים רפואיים רלוונטיים,

לנהל תקשורת עם חברת הביטוח, ולעתים לפצל בין לווים שונים כדי לייעל את מבנה הפרמיה והכיסוי של כל אחד מהם.

הצמדת הפרמיה למדד והשלכות עתידיות

ישנן פוליסות שבנוסף לירידת סכום הביטוח, הפרמיה בהן צמודה למדד. בשילוב עם משכנתא שכוללת מסלולים צמוד
מדד, עלול להיווצר מצב שבו גם החוב וגם הביטוח מושפעים מאינפלציה. זהו פרמטר שצריך להכניס לחישוב בתזרים



המשפחתי, במיוחד בתקופות בהן ריבית בנק ישראל משתנה בקצב מהיר ומשפיעה על מסלולי פריים ועל ריביות
נוספות.

תפקיד הבנקים הגדולים והזדמנויות ללקוח החכם
הבנקים המובילים כמו בנק מזרחי טפחות, בנק הפועלים משכנתאות ובנק לאומי למשכנתאות מציעים ללקוחותיהם

חבילות משולבות של משכנתא וביטוחים. עבור מי שאינו נעזר בייעוץ משכנתאות אובייקטיבי, החבילות האלו עשויות
להיראות נוחות ופשוטות. אך עבור הלקוח המקצועי או היועץ המייצג אותו, אלו נקודות פתיחה למשא ומתן ולא נקודות

סיום.

שימוש בכלים כמו מחשבון משכנתא אונליין מאפשר להבין את ההשפעה של כל שינוי ריבית, מסלול או עלות ביטוח על
ההחזר החודשי ועל העלות הכוללת. יועץ טוב יודע לקחת את הנתונים הגולמיים ממחשבון כזה, לשלב אותם עם ידע על

גמישות הבנקים, ולתכנן מהלך כולל שמשפר גם את מבנה המימון וגם את מבנה הביטוחים.

כמה צריך להשקיע בייעוץ כדי לחסוך בביטוח חיים למשכנתא
שאלה שחוזרת אצל לווים רבים היא כמה עולה ייעוץ משכנתאות והאם החיסכון בביטוחים ובריביות מצדיק את שכר

הטרחה. הניסיון מלמד שבמשכנתאות בינוניות וגדולות, הפער בין ניהול עצמאי לבין ליווי מקצועי, רק ברובד ביטוח החיים
והמבנה, יכול להגיע לעשרות אלפי שקלים. כאשר מוסיפים לכך את השיפור בריביות, בתמהיל, ובמבנה ההחזרים, שכר

הטרחה של יועץ נוטה להיות השקעה עם תשואה גבוהה מאוד.

ניהול משכנתא וביטוח חיים כתהליך מתמשך ולא כאירוע חד פעמי
משכנתא מודרנית, במיוחד כשמדובר במשפחות צעירות ובקריירות דינמיות, אינה נשארת קפואה לאורך 25 שנה. הכנסות
משתנות, נולדים ילדים, נמכרים ונרכשים נכסים, והעדפות הסיכון משתנות. באותו אופן, גם ביטוח החיים למשכנתא צריך

להיבחן מחדש כל מספר שנים, כחלק מתהליך ניהול פיננסי שוטף ולא כ"הוצאה קבועה" שלא נוגעים בה.

מי שמנהל משכנתא וביטוח חיים בצורה מקצועית שואל אחת לכמה שנים האם תמהיל ההלוואות עדיין מתאים, האם יש
מקום לשינוי בריביות, האם יש הזדמנות למיחזור, והאם ביטוח החיים עדיין משקף נאמנה את יתרת החוב ואת הצורך

הביטוחי המשפחתי. במקרים רבים התשובה היא שיש מקום לעדכון, ושכמעט תמיד קיימת דרך להקטין עלויות בלי לפגוע
בביטחון המשפחתי.

לסיום, מי שמביט על המשכנתא שלו לא רק כ"הלוואה מהבנק" אלא כתיק מימון וביטוח שיש לנהל באופן אקטיבי, מבין
שביטוח החיים הוא אחד המנופים החזקים ליצירת חיסכון מצטבר. שילוב בין יועץ משכנתאות פרטי שמכיר לעומק

תמהילים, ריביות ולוחות סילוקין, לבין תכנון ביטוחי מושכל והתנהלות אסרטיבית מול הבנקים וחברות הביטוח, מאפשר
להגיע לאותה דירה, לאותה רמת כיסוי, אך עם עלות מימון נמוכה בהרבה ותזרים משפחתי בריא יותר לאורך השנים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he


שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00


