Comprar vivienda sobre plano o en una promocion recién terminada en Alicante exige algo mds que mirar
renders bonitos y una memoria de calidades. La pregunta importante no es solo donde se vende hoy, sino
donde se va a vivir mejor dentro de cinco o diez afios, donde habra demanda sostenida si algun dia hace
falta vender, y qué zonas todavia tienen recorrido razonable sin haber agotado ya buena parte de su

potencial.

En el mercado de Obra nueva Alicante hay un rasgo muy claro: no toda la ciudad ofrece el mismo margen
de crecimiento, ni el mismo tipo de producto. Hay barrios donde la obra nueva responde a un comprador
familiar que prioriza urbanizacion, garaje y zonas comunes. En otros, el atractivo esta en la cercania al
centro, la estacidn, el mar o los grandes ejes de salida. Y también existen dreas donde el planeamiento vy la
renovacion urbana abren oportunidades, pero con una dosis mayor de paciencia y tolerancia al cambio.

He visto muchas decisiones de compra torcerse por un error bastante comun: fijarse solo en el precio por
metro cuadrado del edificio, sin leer el barrio en profundidad. En Alicante eso pesa mucho. Dos promociones
con una diferencia de apenas diez minutos en coche pueden competir en ligas completamente distintas en

cuanto a demanda futura, calidad de vida o estabilidad del valor.

Qué significa realmente "proyeccion" en Alicante

Cuando se habla de proyeccion, conviene bajar la idea a elementos concretos. No basta con que una zona
esté "de moda" o que un comercial diga que se va a revalorizar. En Alicante, la proyeccion suele apoyarse en
una combinacién de factores bastante tangibles: disponibilidad limitada de suelo en zonas demandadas,
mejora de accesos, cercania a servicios consolidados, perfil solvente de los compradores y capacidad del

barrio para atraer tanto residencia habitual como segunda residencia de calidad.

La ciudad tiene un patrén muy reconocible. Las areas cercanas a la costa y a los nuevos desarrollos bien
conectados suelen sostener mejor el interés del mercado, especialmente si suman colegios, comercio diario
y salida cémoda hacia la A-70 o la N-332. Al mismo tiempo, los sectores de renovacidn urbana préximos al
centro ganan atractivo cuando logran mezclar vivienda moderna con vida de barrio real, algo que no

siempre ocurre al mismo ritmo que prometen los folletos.

Otro punto que a menudo se subestima es la escasez. Alicante no puede crecer de forma ilimitada en los
enclaves mas deseados. Cuando una zona relne playa, servicios, urbanizaciones nuevas y buena conexion,
la oferta futura tiende a ser mds limitada. Esa restriccion, si la demanda acompafia, suele proteger mejor el

valor de la vivienda.
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Las sefales que conviene mirar antes de elegir barrio

Hay indicadores que rara vez fallan cuando se analiza una compra de obra nueva con cabeza. No hacen

magia, pero ayudan a separar el ruido comercial de las oportunidades reales.

e Presencia de demanda de reposicion, es decir, vecinos de la propia ciudad o de municipios cercanos

que quieren mejorar vivienda sin salir del area.

e Servicios ya operativos, no solo prometidos: supermercados, colegios, restauracion cotidiana, zonas

verdes utilizables y transporte razonable.

e Accesos comodos al coche y tiempos de desplazamiento previsibles hacia centro, playa, hospital o
salidas metropolitanas.

e Oferta nueva limitada o selectiva, porque un exceso de promociones similares puede frenar la tension de

precios.

e Capacidad del barrio para atraer distintos perfiles, como familias, profesionales, compradores

nacionales de segunda residencia e incluso demanda internacional.

A partir de ahi, estos son los barrios y entornos que hoy presentan una proyeccién mas interesante dentro

del mercado de obras nuevas alicante.

Pau 5, el valor de un barrio nuevo que ya ha demostrado demanda

Si uno tuviera que sefialar la zona que mas claramente ha capturado la atencién de la obra nueva en Alicante
en los ultimos afos, Pau 5 apareceria enseguida. No por casualidad. Aqui el comprador encuentra algo que
en la ciudad no abunda: urbanizaciones recientes, sensacion de orden urbano, cercania real a la playa de
San Juan y una vida residencial que encaja muy bien con familias, parejas con poder adquisitivo medio-alto

y compradores que quieren usar la vivienda todo el afio.

La fortaleza de Pau 5 es que ya no depende de una promesa. El barrio ha pasado de expectativa a realidad.
Tiene masa critica, identidad propia y un tipo de producto muy reconocible. Eso, para quien compra obra
nueva, es una ventaja seria. Reduce el riesgo de entrar en una zona que todavia debe "construirse"
socialmente.

Ademas, hay un factor psicoldgico que influye mucho en el mercado: quien quiere vivir junto a la playa de

San Juan, pero en un edificio moderno, ascensor eficiente, garaje y zonas comunes, encuentra pocas



alternativas con este equilibrio. El stock no es infinito, y eso sostiene la demanda incluso cuando el mercado

se enfria algo.

Ahora bien, Pau 5 no es una opcién barata ni temprana. Buena parte de la revalorizacion inicial ya se ha
producido. Quien compre aqui no deberia esperar saltos espectaculares por simple efecto novedad. La
I6gica es otra: preservar valor, captar una demanda solida y disfrutar de una liquidez relativamente buena si
en el futuro toca vender. En perfiles patrimoniales conservadores, eso pesa mas que perseguir

obranuevaalicante.com obra nueva en Alicante el pelotazo.

Playa de San Juan consolidada, menos suelo, mas filtro de calidad

Conviene separar Pau 5 del darea mas amplia de Playa de San Juan, aungue estén intimamente relacionadas.
La Playa de San Juan tradicional, incluyendo entornos consolidados con urbanizaciones de cierta edad y
algunas promociones selectas de reposicién, sigue siendo uno de los mercados residenciales mas
resistentes de Alicante.

La proyeccién aqui no proviene tanto de grandes desarrollos, sino de la escasez estructural y del atractivo
persistente del entorno. Hay compradores locales que nunca se han querido mover de esta zona, familias
que cambian a una vivienda mas eficiente y clientes de fuera que buscan una residencia en Alicante con

playa, servicios y perfil residencial. Ese cruce de demanda es poderoso.

La obra nueva disponible suele pagarse con prima, precisamente porque compite contra un parque
residencial amplio pero no siempre adaptado a los estdndares actuales de eficiencia, terrazas generosas,
distribucion abierta o amenities. Cuando aparece una promocion bien ubicada y correctamente

dimensionada, encuentra mercado.

El matiz importante es que no todo en Playa de San Juan tiene la misma lectura. Hay calles muy buenas y
otras donde la experiencia urbana cambia bastante segun la distancia real al mar, el ruido estacional o la
facilidad de acceso. En este tipo de barrio, unos pocos cientos de metros importan mucho més de lo que
parece sobre plano. He visto compradores asumir que "todo es Playa de San Juan" y luego descubrir
diferencias claras entre caminar a la playa en ocho minutos por un entorno agradable o hacerlo en veinte

con una conexion menos amable.

Vistahermosa, una apuesta residencial menos expuesta al ruido del
mercado


https://obranuevaalicante.com/

Vistahermosa lleva tiempo funcionando como una opcidn interesante para quien quiere calidad residencial
sin meterse de lleno en la tensidon de los enclaves mas turisticos. Tiene un perfil que suele gustar a
comprador familiar, a profesionales que valoran amplitud y a quienes buscan una vivienda principal con

sensacion de desahogo.

Su proyeccion se apoya en varios elementos. Primero, una imagen de zona tranquila y relativamente
distinguida dentro de la ciudad. Segundo, una posicidon practica respecto a colegios, centros sanitarios, ejes
viarios y conexidn tanto con el centro como con la playa. Tercero, la posibilidad de encontrar producto de
obra nueva o seminueva con un nivel de superficie y de privacidad que cuesta mas en otros puntos de

Alicante.

No es el barrio que mas titulares genera, pero precisamente ahi reside parte obranuevaalicante.com de su
interés. A veces las mejores compras no estdn donde todo el mundo mira, sino donde la demanda real es
constante y menos volatil. Vistahermosa no suele ser un mercado de impulsos. Se compra con mas

reflexidn, y eso estabiliza.

Como contrapunto, el estilo de vida aqui es mas dependiente del coche que en zonas céntricas. Para quien
valora salir andando a una oferta urbana intensa, esta no siempre serd la mejor eleccion. También hay que
afinar mucho la ubicacién concreta, porque el entorno puede cambiar bastante entre areas mas
consolidadas y parcelas con desarrollo mas disperso.

Benaluia Sur, renovacion urbana con logica de ciudad

Benalla Sur se ha convertido en uno de los focos més observados por quien busca obra nueva cerca del
centro, del frente maritimo y de la estacion. Aqui la palabra clave es transformacion. No se trata de competir
con Playa de San Juan, sino de ofrecer otra propuesta: vivienda contemporanea en una posicion urbana muy

estratégica.

Para muchos compradores, especialmente parejas, inversores prudentes y perfiles que trabajan dentro o
cerca de Alicante, este tipo de ubicacion tiene sentido claro. Permite vivir sin depender tanto del coche,
aprovechar servicios consolidados y estar relativamente cerca de zonas clave de la ciudad. Si el barrio sigue

madurando bien, la combinacion de centralidad y producto nuevo puede mantener un atractivo fuerte.

El potencial de Benalla Sur estd vinculado a un fendmeno que se ve en muchas ciudades espafolas: cuando
el parque residencial del centro y del ensanche envejece, la poca obra nueva bien ubicada adquiere un valor
adicional. No solo por ser nueva, también por resolver carencias histdricas del producto urbano, como

eficiencia energética, garaje, trastero o distribuciones mas racionales.

Eso si, aqui hay que ser muy realista con los tiempos. La regeneracion urbana no ocurre de forma uniforme.
Un proyecto puede quedar muy bien dentro de su parcela y tardar mas en ver acompafiada la
transformacién del entorno inmediato. A algunos compradores eso no les importa, porque compran visiéon
de medio plazo. Otros, en cambio, esperan un barrio pulido desde el primer dia y terminan frustrados.
Benalla Sur tiene recorrido, pero premia a quien entiende el proceso y no solo la foto acabada del piso

piloto.

Babel, un mercado practico que suele comportarse mejor de lo que
aparenta

Babel rara vez aparece en los primeros puestos de las conversaciones aspiracionales sobre Alicante, y sin

embargo conviene mirarlo con respeto. Es una zona funcional, con servicios, con conexiones claras y con
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una vida cotidiana bastante practica. En muchas decisiones de compra, eso termina pesando mas que la

etiqueta del barrio.

La proyeccién de Babel no suele estar en una imagen premium, sino en la solvencia de su uso residencial.
Quien compra aqui acostumbra a buscar equilibrio entre precio, superficie, accesos y cercania razonable al
centro y a los principales ejes viarios. Esa légica atrae demanda local, que es la que mas estabilidad da al

mercado.

En promociones bien planteadas, el producto puede encajar especialmente bien con familias jévenes que no
quieren irse demasiado lejos, pero tampoco pueden o quieren asumir los precios de los barrios costeros
mas tensionados. Desde el punto de vista inversor, ese tipo de demanda es valiosa porque no depende

tanto de ciclos de moda.

El limite de Babel es evidente: no compite en prestigio ni en experiencia urbana con otras zonas de mayor
caché. Si alguien compra esperando un salto reputacional inmediato, probablemente estad leyendo mal el
barrio. Su interés esta en otra parte, en la funcionalidad y en una base de compradores reales que entiende

bien qué ofrece la zona.

La Florida y Ciudad de Asis, zonas a mirar con mucho filtro

Hay compradores que buscan entrar antes que el resto, en areas donde la obra nueva pueda apoyarse en
una futura mejora del entorno y en precios de acceso todavia mas contenidos. En Alicante, zonas préximas a
La Florida o Ciudad de Asis a veces aparecen en esa conversacion. El potencial existe, pero aqui el analisis
debe ser mucho mas fino.

No son apuestas homogéneas. Dentro de un mismo sector puede haber calles con comportamiento
aceptable y otras donde la percepcién de barrio sigue siendo una barrera potente para parte de la demanda.
Eso importa mucho cuando se habla de reventa. La obra nueva puede destacar como producto, pero si el
entorno no acompafia con suficiente claridad, el diferencial tarda mdas en transformarse en valor

consolidado.

Dicho eso, cuando una promocion esta bien situada, con acceso préactico, servicios cercanos y un precio
sensato, puede atraer a un comprador que prioriza metros, estrenar vivienda y no pagar la prima de las
zonas mas tensionadas. El margen potencial es mayor que en barrios ya consolidados, pero también lo es el

riesgo de equivocarse en la microubicacion.

Este tipo de compra exige pisar la zona a distintas horas, hablar con comercios y comprobar cémo

evoluciona realmente el entorno. No es un mercado para decidir solo por plano y memoria de calidades.

El peso de la microubicacidon, donde de verdad se gana o se pierde
dinero

En Alicante, mas incluso que en otras capitales de tamafio medio, la microubicacidon puede alterar por
completo la lectura de una promocién. El mismo barrio puede ofrecer una manzana con buena orientacion,
menos ruido, salida cémoda y servicios a pie, y a pocas calles otra con trafico mas pesado, peor entorno
peatonal o una percepcion urbana mucho menos amable.

Esto se nota especialmente en la Obra nueva Alicante orientada a comprador finalista. El usuario no valora

solo la vivienda, valora la experiencia diaria. Tardar cinco minutos menos en incorporarse a una via principal,



evitar una calle con saturacion en verano o tener un supermercado al lado sin sacrificar tranquilidad son

detalles que luego se traducen en demanda y precio.

He visto promociones venderse muy bien en fase inicial y, aflos después, comportarse de forma distinta en
reventa frente a edificios tedricamente comparables. ¢La razéon? No estaba en la piscina ni en la marca de la
cocina. Estaba en la esquina, en la orientacién, en el ruido, en la calidad peatonal del entorno. Por eso,

cuando se analiza un barrio con proyeccién, conviene bajar siempre al nivel de parcela.

Qué tipo de comprador encaja mejor en cada zona

No todas las areas sirven igual para todos los perfiles. Una familia con dos hijos, que necesita colegio cerca
y urbanizacion, probablemente verd mas sentido en Pau 5, Playa de San Juan o determinados puntos de
Vistahermosa. Una pareja profesional que prioriza cercania al centro y movilidad urbana puede inclinarse
antes por Benalla Sur. Un comprador mas sensible al presupuesto, pero que no quiere renunciar a una
vivienda nueva con servicios préximos, estudiara Babel o algunas areas en evolucidon con mayor paciencia.

Ese encaje importa porque condiciona la liquidez futura. Las viviendas que mejor se revenden son, por lo
general, las que responden con claridad a una demanda reconocible. Cuando el producto queda en tierra de

nadie, ni muy bien ubicado ni claramente competitivo por precio, la salida se complica.

Un criterio practico para no pagar de mas

El mercado de las obras nuevas alicante ha vivido fases de fuerte presiéon comercial, sobre todo en zonas
de costa y en promociones muy visibles. Eso obliga a mantener la cabeza fria. Una buena ubicacién no
justifica cualquier precio, y una memoria de calidades llamativa no convierte una promocion normal en una
oportunidad extraordinaria.

Conviene comparar siempre con segunda mano de calidad en el mismo entorno. No porque la vivienda
usada y la nueva deban costar igual, sino para entender qué prima se esta pagando y si tiene sentido. En
algunos barrios, esa prima es razonable porque la diferencia de producto es muy grande. En otros, el salto
puede haberse estirado demasiado.

También ayuda revisar cuanto suelo queda realmente, qué competencia nueva puede aparecer en el drea y
qué tipo de comprador domina la demanda. Si la zona depende demasiado de un Unico perfil, por ejemplo
segunda residencia muy estacional, el comportamiento futuro puede ser mas irregular.

Una comprobacion sencilla antes de firmar

Antes de comprometerse con una promocion, hay una pequefa rutina que rara vez falla y que ahorra
muchos errores de percepcion:

e Visitar la zona entre semana y en fin de semana, por la mafiana y al atardecer.

e Medir tiempos reales a los lugares que de verdad se usaran, no solo al centro de forma abstracta.

e Revisar qué servicios funcionan ya y cuales siguen siendo una promesa comercial.

e Estudiar promociones competidoras cercanas para entender si habrd exceso de oferta similar.

e Pensar la compra como si hubiera que revender en siete afios, no solo como si se fuera a estrenar

mafnana.



Parece obvio, pero no siempre se hace. Y en obra nueva, donde gran parte de la decision se toma sobre una

expectativa, ese contraste con la realidad del barrio marca la diferencia.

Donde veo hoy el mejor equilibrio

Si la prioridad es preservar valor con una demanda muy probada, Pau 5 y el entorno de Playa de San Juan
siguen siendo referencias claras, aunque con precios ya exigentes. Si se busca una posicion urbana con
transformacién a medio plazo, Benallia Sur merece atencién seria. Para un perfil residencial mds tranquilo y
familiar, Vistahermosa conserva atractivo por calidad de vida y estabilidad. Y para quien persigue
funcionalidad con una barrera de entrada menos alta, Babel ofrece argumentos mas sdlidos de lo que a

menudo se le reconoce.

La mejor compra, al final, no suele ser la zona que mas suena, sino la que encaja con el horizonte temporal,
el presupuesto y la tolerancia al riesgo de cada comprador. Alicante todavia ofrece opciones interesantes en
obra nueva, pero cada vez premia mas al que distingue entre barrio, microbarrio y parcela. Ahi es donde de

verdad se separa una compra correcta de una compra excelente.



