
בפרויקטים של התחדשות עירונית, בחירת פתרונות חיפוי פינוי בינוי משפיעה ישירות על המראה, התחזוקה, הבידוד
התרמי ועל ערך הדירות לאורך שנים. בבניינים רבי דיירים אי אפשר להסתפק רק במראה מרשים, צריך מעטפת
שמחזיקה בעומסי רוח, בשמש הישראלית, בתקני אש ובניהול ביצוע מדויק מול עשרות בעלי דירות וגורם יזמי אחד. לכן
חיפוי חזית נדרש היום להיות שילוב של אדריכלות, הנדסה, תקציב ויכולת תפעול בשטח. כשבוחנים נכון את החלופות,

אפשר להשיג חזית עמידה, נקייה ויעילה בלי לייצר הפתעות יקרות באמצע הפרויקט.

למה חיפוי חזיתות פינוי בינוי שונה מבניין רגיל
בבניין חדש קטן, ההחלטה על חזית מתקבלת בדרך כלל בין היזם, האדריכל והקבלן. בפרויקט פינוי בינוי, ובמיוחד
במגדלים של 20 עד 40 חיפוי בנייני מגורים קומות, יש יותר בעלי עניין, יותר אילוצים תכנוניים ויותר רגישות ללוחות זמנים.
חיפוי חזיתות פינוי בינוי צריך לתת מענה לא רק לעיצוב, אלא גם לתחזוקה עתידית של ועד הבית, לגישה לניקוי, לתיקוני

נקודתיים ולשונות בין חשיפות השמש בכל חזית.

בישראל רואים היטב את ההבדל בין פרויקט שנבחר בו חומר חיפוי מתוך שיקול אסתטי בלבד, לבין פרויקט שתוכנן
מהתחלה כמעטפת מלאה. בבניינים רבי דיירים, טעות קטנה במפרט יכולה להפוך להוצאה מצטברת של מאות אלפי
שקלים בתוך כמה שנים. זה נכון במיוחד כשמדובר בחיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים באזורי חוף, שם יש מליחות גבוהה, או

במגדלים סמוכים לצירי תנועה ראשיים, שם הצטברות הלכלוך מהירה יותר.

בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, החזית היא למעשה שכבת ההגנה הראשונה. היא משפיעה על חדירת
מים, על נוחות תרמית בדירות, על מראה הפרויקט ביום המסירה וגם חמש ועשר שנים אחר כך. לכן קבלן חיפוי לבנייני
מגורים חייב לעבוד מתוך תיאום מלא עם יועץ מעטפת, קונסטרוקטור, יועץ בטיחות ואדריכל, ולא כקבלן משלים שמגיע

בסוף.

סוגי פתרונות חיפוי פינוי בינוי שמתאימים לבניינים רבי דיירים
הבחירה אינה בין יפה ללא יפה, אלא בין מערכות שמספקות יחס שונה של עלות, משקל, עמידות ויכולת תחזוקה. חיפוי
בנייני מגורים במגדלים מתבצע לרוב באמצעות מערכות אלומיניום מרוכב, לוחות מתכת, אבן תלויה, טיח מתקדם או
שילובים ביניהם. בחלק גדול מהפרויקטים החדשים נבחרת מעטפת היברידית, למשל קומות תחתונות באבן או דמוי אבן,

וקומות עליונות באלומיניום או אלוקובונד.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך לפתרון נפוץ בזכות משקל נמוך יחסית, קו עיצובי נקי ואפשרות לייצר חזית מדויקת
עם חיבורים מוסתרים או מודגשים לפי הקונספט האדריכלי. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד כשיש צורך
בגמישות צורנית, גוונים שונים ושילוב עם מסגרות אלומיניום, מעקות ומסתורי כביסה. לצד זה, חשוב לבדוק את סוג

הליבה, התאמה לתקן האש הרלוונטי ואיכות תת הקונסטרוקציה.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים כאשר מחפשים מעטפת קלה, מהירה יחסית להרכבה ועמידה בתנאי חוץ. גם
כאן, איכות המערכת תלויה פחות בשם הגנרי ויותר ביצרן, בעובי הלוחות, בצביעה, בפרטי החיבור ובפיקוח הביצוע.
במגדלים יוקרתיים נהוג לשלב לוחות גדולים יותר, הצללות ומודולציה מדויקת שנותנת לחזית קצב נקי. לכן חיפוי מגדלי

יוקרה דורש תכנון מוקדם מאוד, עוד לפני סגירת מפרט המערכות האחרות.

לעומת זאת, כאשר מדובר בחידוש חזיתות בניינים קיימים או בעבודות על בסיס שלד מורכב, לפעמים דווקא טיח אקרילי
איכותי, בשילוב אלמנטים נקודתיים מאלומיניום, ייתן פתרון מאוזן יותר. לא כל פרויקט חייב להפוך למעטפת מתכת

מלאה. השאלה המרכזית היא מה ישרת את הבניין עשרים שנה קדימה.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מול חיפוי אלומיניום בנייני מגורים
בפועל, בשוק נהוג לעיתים לערבב בין המושגים. אלוקובונד הוא שם מסחרי שהפך אצל רבים לשם גנרי ללוחות אלומיניום
מרוכבים. כשאומרים חיפוי בניין באלוקובונד, הכוונה בדרך כלל ללוחות מרוכבים עם שתי שכבות אלומיניום וליבה פנימית.
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חיפוי אלומיניום בנייני מגורים יכול להתייחס גם ללוחות אלומיניום מלאים, לקסטות, לפרופילים או למעטפת אלומיניום
משולבת.

היתרון של לוחות מרוכבים במגדלים הוא יכולת ייצור מדויקת במפעל, משקל נמוך יחסית ועמידות טובה כאשר המערכת
מתוכננת נכון. החיסרון הוא רגישות לביצוע לא מוקפד, בעיקר באזורי חיבור, פינות ופרטים שבהם מים עלולים להיכנס.

בחירה לא נכונה של ליבה או של יצרן לא מוכר עלולה להיות בעייתית גם מבחינת עמידות וגם מבחינת אחריות.

חיפוי חזיתות למגדלים בלוחות אלומיניום מלאים יתאים לעיתים לפרויקטים יוקרתיים או למבנים עם גאומטריה מורכבת,
אך העלות לרוב גבוהה יותר. גם חיפוי קירות למגדלים באלומיניום מלא דורש קבלן ביצוע מיומן מאוד, כי כל סטייה בתת
הקונסטרוקציה בולטת לעין. לכן חשוב לא להחליט רק לפי הדמיה, אלא לבקש מפרט, חתכים, תקנים רלוונטיים ודוגמאות

של פרויקטים קיימים בני כמה שנים לפחות.

שיטת חיפוי טווח עלות נפוץ למ"ר יתרון מרכזי נקודת זהירות טיח מתקדם עם שכבות איטום כ-180 עד 320 ש"ח עלות
נמוכה יחסית ומהירות ביצוע תחזוקה תכופה יותר בבניינים גבוהים חיפוי אלוקובונד או לוחות מרוכבים כ-450 עד 900

ש"ח מראה נקי, משקל נמוך וגמישות עיצובית תלוי מאוד באיכות הלוחות וההתקנה אבן תלויה או דמוי אבן מתקדם
כ-550 עד 1,100 ש"ח נראות יוקרתית ועמידות גבוהה משקל גבוה יותר ומורכבות תכנונית

המספרים בטבלה הם אומדן כללי בלבד. מחירון חיפוי בניין מגורים מושפע מגובה המבנה, מורכבות הפתחים, כמות
הפינות, נגישות המנוף, סוג הפיגום, מפרט הבידוד ופרטי הגמר. בפרויקט של 30 קומות, גם פער של 120 ש"ח למ"ר עלול

להסתכם במיליוני שקלים.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, משלב הסקיצה ועד ביצוע
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב להתחיל בשלב מוקדם, לא אחרי שכבר נסגרו הפתחים, מסתורי הכביסה ויחידות המיזוג.
מעטפת טובה היא מערכת שלמה, לא שכבה דקורטיבית. היא כוללת תיאום עם איטום, ניקוז, פתחים, מעקות, תריסים,

חיבורי עוגנים ואפילו מסלולי תחזוקה עתידיים לניקוי ותיקון.

בפרקטיקה, אחת הטעויות הנפוצות היא תכנון חזית מרשים בהדמיה, ואז ניסיון לכפות אותה על שלד שכבר מתקדם
בשטח. התוצאה היא הרבה פתרונות מאולתרים, קיצוצים במפרט או עיכובים. בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי
יש יתרון גדול למשרד אדריכלים שעובד מראש עם יועץ מעטפת ועם קבלן שמבין בייצור ובהרכבה של לוחות, ולא רק

בסגירת חוזה.

כדאי לדרוש בשלב התכנון:

פרטי חתך לכל מפגש מהותי, חלון, מרפסת, פינה, גג ומפלס כניסה.

בדיקת עומסי רוח לפי גובה המבנה ומיקומו.

התייחסות מפורשת לניקוז, איטום ואוורור מאחורי החיפוי אם המערכת דורשת זאת.

תיאום בין חומרי הגמר כדי למנוע תגובות בין מתכות שונות וקורוזיה.

כשעובדים כך, גם התקנת חיפוי בבניין משותף הופכת צפויה יותר, עם פחות מחלוקות בין היזם, הפיקוח והדיירים. זה
רלוונטי מאוד גם לפרויקטים שבהם חלק מהחזית נשען על מערכת חיפוי וחלק אחר מבוסס על טיח או בטון חשוף.

שיפוץ חזית בניין משותף, תמ"א 38 וחידוש מעטפת בניין קיים
לא כל פרויקט התחדשות הוא פינוי בינוי מלא. יש עדיין שוק פעיל של חיפוי מבנים תמ"א 38, שיפוץ חזיתות תמ"א 38
ועבודות שדרוג בבניינים ותיקים שבהם נוספו ממ"דים, מרפסות או קומות. כאן האתגר שונה: צריך לחבר ישן לחדש,

להתמודד עם קירות לא ישרים, תשתיות קיימות ולעיתים גם מגבלות תקציב חדות.

בחידוש מעטפת בניין קיים, המטרה היא לא פעם להעלים טלאים של עשרות שנים וליצור חזית אחידה. חידוש חזיתות
בניינים כאלה מתבצע לעיתים באמצעות שילוב של תיקון בטון, איטום, טיח חדש ואלמנטים משלימים כמו חיפוי אלומיניום



נקודתי, מסתורים או לוחות בחזית הכניסה. במקרים אחרים בוחרים במערכת מלאה, בעיקר כשהמבנה סובל מבעיות
רטיבות חוזרות.

חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את התחום יודעות להיערך לעבודה בבניין מאוכלס, עם גישה מוגבלת, שמירה על
בטיחות דיירים ותיאום יומיומי עם הוועד. זה הבדל מהותי לעומת אתר חדש וריק. שיפוץ חזית בניין משותף דורש לא רק

ביצוע טכני, אלא גם יכולת שירות והסברה, כי כל הפרעה קטנה משפיעה על עשרות משפחות.

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
כאשר שואלים על עלות חיפוי בניין מגורים, הטווחים בשוק רחבים מאוד. בבניין נמוך ופשוט אפשר לראות עבודות
בסיסיות בעלות נמוכה יחסית, בעוד שבחיפוי חזיתות מגדלים עם תת קונסטרוקציה מורכבת, בידוד, לוחות מיוחדים
ועבודה בגובה, המספרים קופצים משמעותית. דאר גרופ חיפוי חזיתות פינוי בינוי לכן מחיר למ"ר בלי הקשר כמעט תמיד

מטעה.

העלות מושפעת בעיקר מחמישה גורמים: חומר החיפוי, גובה הבניין, רמת המורכבות הגיאומטרית, היקף הפתחים
והלוגיסטיקה באתר. מגדל עם הרבה שבירות, פינות, נישות ומרפסות יעלה יותר ממגדל בעל חזית רציפה ופשוטה. גם

דרישת היזם לגימור אחיד בין לוחות, חשיפת ברגים אפסית או שילוב של גוונים שונים, מעלה את העלות.

בפינוי בינוי נהוג לבחון מחיר כולל למעטפת, ולא רק מחיר לוחות. זו גישה נכונה יותר, כי היא כוללת תכנון, מדידות, ייצור,
תת קונסטרוקציה, הרכבה, אמצעי הרמה, בדיקות ופיקוח. בפרויקטים מסוימים, הפער בין הצעה זולה להצעה איכותית

נראה דרמטי על הנייר, אבל בפועל הוא נחסך דרך פחות תיקונים, פחות עיכובים ופחות קריאות שירות אחרי האכלוס.

מעטפת אלומיניום לבניין מגורים עשויה להיות יקרה יותר מטיח בשלב ההשקעה הראשונית, אך בבניינים מסוימים היא
מחזירה את עצמה דרך תחזוקה נמוכה יותר, שימור מראה ועמידות טובה לאורך זמן. כדי לקבל החלטה שקולה, צריך

לבחון את עלות מחזור החיים של המעטפת, לא רק את שורת הקבלן ביום החתימה.

איך בוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים בלי ליפול במפרט
השם של המוצר חשוב, אבל הקבלן חשוב לא פחות. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים צריך להציג ניסיון מוכח במבנים דומים
בגובה ובמורכבות, לא רק תמונות יפות. כדאי לבקש רשימת פרויקטים מאוכלסים, לבקר בשניים או שלושה מהם ולבדוק

את מצב החיבורים, הפינות, הניקיון של הקווים והתחושה הכללית של החזית אחרי כמה שנים.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להחזיק מערך מדידות מסודר, צוותי התקנה מיומנים, ביטוחים מתאימים ויכולת לעבוד
מול יזם, פיקוח אדריכלי ודיירים במקרה של בניין פעיל. שווה לבדוק גם מי מייצר את הלוחות, מה מקור חומרי הגלם, האם

יש אחריות כתובה ומה כולל המפרט בדיוק. בפער שבין "דומה מאוד" ל"זהה למפרט" נולדות רוב הבעיות.

בבדיקת הצעות מחיר, כדאי להשוות:

סוג לוחות, עובי, גוון, שיטת צביעה ורמת עמידות.1. 

תת קונסטרוקציה, סוג עוגנים, טיפול נגד קורוזיה ופרטי חיבור.2. 

תוכנית עבודה, זמני ייצור, לוחות זמנים להרכבה ואחריות.3. 

ניסיון רלוונטי ספציפי במגדלי מגורים ולא רק במשרדים או מסחר.4. 

בפרויקטים גדולים מקובל לדרוש גם מוק-אפ, דגם חזית לדוגמה, לפני התחלת ייצור המוני. זה שלב קריטי. מוק-אפ חושף
בעיות בפרופורציות, בפרטי גמר ובשילוב בין חומרים כשהן עוד זולות לתיקון.

חיפוי חזיתות למגדלים, תחזוקה, ניקוי ועמידות לאורך זמן
חזית יפה ביום המסירה היא רק ההתחלה. בחיפוי חזיתות מגדלים צריך לחשוב מראש על ניקוי, החלפה נקודתית ותפקוד
תחת שמש חזקה, אבק, רוחות וגשם אלכסוני. לוחות אלוקובונד למגדלים מציעים לעיתים יתרון בניקוי ובאחידות המראה,
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אבל גם הם דורשים בחירה נכונה של גמר פני שטח ותכנון נגישות לתחזוקה.

במגדל בן מאות דיירים, כל פעולה תחזוקתית חוזרת הופכת לעלויות ועד משמעותיות. לכן רצוי לבקש כבר בשלב המסירה
מסמך תחזוקה ברור: חומרי ניקוי מותרים, תדירות בדיקות, אופן החלפת לוח פגום ופרטי קשר של ספקים ומתקינים.

בבניינים יוקרתיים במיוחד נהוג לכלול גם בדיקה תקופתית של חיבורים חשופים לעומסי רוח או להתפשטות תרמית.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית שנבנה נכון לא נמדד רק ביופי, אלא ביכולת לשמור על קו חזית אחיד גם אחרי שנים של
שימוש אמיתי. זה נכון במיוחד באזורים שבהם המעטפת סופגת קרינת שמש חזקה בצד אחד וצל כמעט קבוע בצד אחר.

פרטי הצללה, בחירת גוון ושיטת החיבור ישפיעו על ההתיישנות הוויזואלית של הבניין.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשכת התקנת חיפוי בבניין משותף או במגדל מגורים?

משך העבודה תלוי בגובה המבנה, סוג המעטפת, זמינות אמצעי הרמה ומורכבות הפרטים. בבניין בינוני מדובר לעיתים
בכמה חודשים, ובמגדל גדול חיפוי חזיתות מגדלים עשוי להימשך זמן רב יותר, במיוחד אם הייצור מותאם אישית ויש

דרישות גמר גבוהות.

האם חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים גם לאזורי חוף?

כן, בתנאי שבוחרים מערכת מתאימה לסביבה קורוזיבית, כולל ציפוי איכותי, תת קונסטרוקציה נכונה ופרטי חיבור
עמידים. באזורי חוף אסור להתפשר על מקור הלוחות, סוג המחברים והתחזוקה התקופתית, כי המליחות מקצרת את חיי

המערכת אם הביצוע בינוני.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי בפרויקט פינוי בינוי?

בתמ"א 38 עובדים לרוב על שלד קיים, לעיתים בבניין מאוכלס, עם מגבלות גישה וסטיות מבניות. בפינוי בינוי מדובר בדרך
כלל במבנה חדש שבו אפשר לתכנן את המעטפת מראש, ולכן חיפוי פרויקטים פינוי בינוי מאפשר פתרונות מתקדמים

ומדויקים יותר.

איך אפשר להעריך מחירון חיפוי בניין מגורים לפני יציאה למכרז?

כדאי לבקש מהאדריכל או מיועץ המעטפת אומדן לפי מ"ר חזית, כולל תת קונסטרוקציה, גישה, בידוד ופרטי קצה. אומדן
מוקדם טוב לא ייתן מספר סופי, אבל הוא ימנע פער גדול מדי בין התקציב לבין ההצעות האמיתיות שיגיעו מהשוק.

האם חידוש חזיתות בניינים מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, במיוחד כאשר החידוש כולל גם טיפול ברטיבות, שיפור הנראות ושדרוג אזורי הכניסה. הקונים לא
מסתכלים רק על דירה בודדת, אלא על תחושת האיכות של הבניין כולו, ולכן חידוש מעטפת בניין משפיע על הרושם ועל

הסחירות.

מתי עדיף לבחור חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים במקום טיח?

כאשר רוצים עמידות גבוהה יותר של הגמר החיצוני, שפה אדריכלית חדה, משקל מערכת נמוך יחסית ויכולת החלפה של
אלמנטים נקודתיים. בבניינים גבוהים, ובמיוחד בפרויקטים יוקרתיים, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נותן לרוב תוצאה

מדויקת ומבוקרת יותר מטיח בלבד.

בבחירה נכונה של פתרונות חיפוי פינוי בינוי אין קיצורי דרך. צריך להתאים את המעטפת לסוג הפרויקט, למיקום, לגובה,
לתקציב ולרמת התחזוקה שהבניין יוכל לשאת לאורך זמן. אם אתם מקדמים פרויקט חדש או בוחנים שיפוץ חזית בניין
משותף, שווה לעצור על התכנון, לבחון מפרטים אמיתיים ולהתייעץ עם קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמציג ניסיון מוכח

בפרויקטים דומים. החלטה טובה בשלב הזה תורגש על החזית, בכיס ובשביעות הרצון של הדיירים עוד שנים קדימה.



DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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